TIM HIEU LUAT PAU GIA TAI SAN

1. Thé nao 1a ddu gia tai san?

Tra 10i: Dau gia tai san 13 hinh thic ban tai san c6 tir hai nguoi tro 1én tham
gia dau gia theo nguyén tac, trinh tu va thu tuc dugc quy dinh tai Luat dau gia tai
san; trir truong hop chi c6 mét nguoi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi tham
gia dau gia, mot nguoi tra gid, mot ngudi chap nhan gia.

2. Luit diu gia tai san ap dung cho cic to chirc, ¢4 nhan nao?

Tra 10i: Luat dau gia tai san ap dung cho céc t6 chic, c4 nhan sau day:

- Pau gia vién, t6 chtrc ddu gia tai san, HO1 déng dau gia tai san.

- T6 chirc ma Nha nudc sé hitu 100% von diéu 1é do Chinh pha thanh 1ap
dé xir Iy no xau cia to chuc tin dung.

- Ngudi c6 tai san ddu gia, nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia,
ngudi mua duoc tai san ddu gia.

- C4 nhan, t6 chirc khac co lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

3. Tai san d4u gia quy dinh nhw thé nao?

Tra 10i: Tai san ddu gia bao gom tai san ma phap ludt quy dinh phai ban
thong qua dau gia va tai san do ca nhan, t6 chire tu nguyén lua chon ban thdng
qua dau gia, cu thé nhu sau:

a) Tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia, bao gom:

- Tai san nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, st dung tai san
nha nudc;

- Tai san dugc xac 1ap quyén so hiru toan dan theo quy dinh cua phép luat;

- Tai san 1a quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai;

- Tai san bao dam theo quy dinh cta phép luat vé giao dich bao dam;

- Tai san thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan su;

- Tai san la tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh bi tich thu sung quy
nha nudc, tai san ké bién d€ bao dam thi hanh quy¢t dinh xtr phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh cua phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh;

- Tai san 1a hang du trit qudc gia theo quy dinh ctia phap luat vé du trit quéc
gia;

- Tai san c¢b dinh cta doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé quén 1y,
str dung von nha nude dau tu vao san xut, kinh doanh tai doanh nghiép;

- Tai san cua doanh nghiép, hgp tac xa bi tuyén bb pha san theo quy dinh
cua phap luat vé pha san;
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- Tai san ha tdng dudng bd va quyén thu phi sir dung tai san ha te‘i’ng duong
b0 theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, st dung va khai thac két cau ha tang
giao thong duong bo;

- Tai san 13 quyén khai thac khoang san theo quy dinh ctia phap luat vé
khoang san;

- Tai san 1a quyén str dung, quyén s& hitu ring san xuit 13 rimg trong theo
quy dinh cta phép luat vé bao vé va phat trién rung;

- Tai san la quyen st dung tan sb v6 tuyén dién theo quy dinh cua phéap luat
vé tan sd vo tuyen dién;

- Tai san 1a no x4u va tai san bao dam cua khoan ng xau cua to chirc ma
Nha nudc sé hitu 100% von diéu 1€ do Chinh phu thanh 1ap dé xur Iy no xau cua
to churc tin dung theo quy dinh cua phap luat;

- Tai san khac ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia.

b) Tai san thudc s& hiru cua ca nhan, td chirc tu nguyén lua chon ban thong
qua dau gia theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Luat dau gia tai san.

4. Buoc gia la gi?

Tra loi:

Budc gia la mac chénh 1éch t6i thiéu cua l1an tra gia sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong truong hop dau gia theo phuong thire tra gia 1én. Budce gia do

nguoi co tai san dau gia quyet dinh va thong bao bang van ban cho to chic dau
gia tai san dé6i voi tung cudc dau gia.

5. Gia khéi diém dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Gia khoi diém 1a gia ban dau thap nhat cua tai san dau gia trong truong hop
dau gia theo phuong thire tra gia Ién; gia ban dau cao nhat cia tai san dau gia
trong truong hop dau gia theo phuong thirc dit gia xudng.

6. Nguoi c6 tai san ddu gia 13 nhirng nguwoi nao?

Tra loi:

Ngudi c6 tai san ddu gia 1a c4 nhan, to chic so hitu tai san, ngudi duge chu
s& hiru tai san Gy quyén ban dau gia tai sdn hodc nguoi c6 quyén dua tai san ra
dau gia theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua phap luat.

7. Nguwoi mua dworc tii san ddu gia dwge quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Nguoi mua dugc tai san dau gia 13 ngudi trang dau gia va ky két hop dong
mua ban tai san d4u gia hodc dugc co quan c6 thim quyén phé duyét két qua dau
gia tai san.

8. Nguoi tring dau gia tai san dwgc quy dinh nhu thé nao?



Tra loi:

Nguoi trang ddu gi 1a c& nhan, to chtc tra gia cao nhat so v6i gia khoi
diém hoac bang gia khéi di€m trong trudng hop khdng c6 nguoi tra gia cao hon
gid khéi diém khi dau gia theo phuong thirc trd gia 1€n; cd nhan, t6 chirc chap
nhan muc gia khoi diém hodc muc gia da giam trong truong hop dau gia theo
phuong thuc dat gia xuong.

9. Nhirng to chirc nao dwoc diu gia tai san?

Tra loi:

To6 chuc dau gia tai san bao gobm Trung tdm dich vu dau gid tai san va
doanh nghi¢p dau gia tai san.

10. Nguyén tic dau gia tai san dwoc quy dinh nhu thé nao?
Tra 10i: Khi dau gia tai san phai thuc hién theo nguyén tic sau:
- Tuan thu quy dinh cua phap luat.

- Bdo dam tinh dgc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bé“mg, khach
quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap cta ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham
gia ddu gia, nguoi trang d4u gia, ngudi mua duoc tai san dau gia, té chic diu
gia tai san, ddu gia vién.

- Cudc dau gia phai do déu gia vién diéu hanh, trir truong hop cudc dau gia
do HG1 dong dau gia tai san thyuc hién.

11. Chi L tring ddu gia tai san 12 mot chiéc 6 té gia 500 triéu dong.
Cudc dau gia tai san da 1ap Bién bin ban dau gia thanh; dong thoi, chi L da
thanh toan day du tién mua tai sin dau gia. Tuy nhién sau d6 anh T cé
tranh chéap véi chi L vé quyén s6 hiru doi véi tai san dau gia la chiéc 6 to do.
Vay theo quy dinh phap luit, tai san la chiéc 6 to trén s€ thufc vé ai?

Tra loi:

Khoan 2 Diéu 7 Luit ddu gid tai san quy dinh nhu sau:

“Ti m’(mg hop co nguoi thir ba tranh chdp vé quyén sé hitu déi voi tdi san
ddu gid thi quyén sé hitu van thudc vé nguwoi mua dwoc tai san dau gid ngay
tinh”.

Nhu vay, can cir theo quy dinh trén, du sau d6 anh T xay ra tranh chap voi
chi L vé quyén s¢ hiru dbi véi tai san trong cudc dau gia 1a chiée 6 to thi quyén
s& hitu van thudc vé ngudi mua duoc tai san déu gia 1a chi L.

12. Anh Q muén tham gia phién diu gia tai sin véi vai tro 1a nguoi
mua tai sin ddu gia. Tuy nhién, anh chwa nim dwoc quy dinh vé gia khéi
diém ciia tai san ddu gia? Xin héi Luit ddu gia tai san quy dinh vé van dé
nay nhw thé nao?

Tra loi:
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Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 Luat d4u gia tai san, gia khoi diém cua
tai san dau gia dugc xac dinh tai thoi diém:
- Trudce khi ky két hop dong dich vu ddu gia tai san;

- Trude khi thanh 1ap Hoi dong du gia tai san, trir trudng hop phap ludt co
quy dinh khac;

- Trude khi t6 chitc ma Nha nude s¢ hitu 100% vbn diéu 16 do Chinh phu
thanh lap dé xtr Iy ng xau cua to chuc tin dung tu dau gia.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 8 Luit dau gia tai san, gia khoi diém coa
tai san dau gid dugc xac dinh nhu sau:

- P6i voi tai san dau gia ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia
thi gia khoi diém dugce xac dinh theo quy dinh cua phap luat &p dung doi vai loai
tai san do;

- Dbi véi tai san ddu gid thudc s& hitu cia cé nhan, t6 chuc ty nguyén lua
chon ban thong qua dau gia thi gia khéi diém do nguoi co tai san dau gia tu xac
dinh hodc uy quyén cho t6 chirc dau gia tai san hodc ca nhan, t6 chirc khac xac
dinh.

13. Luat diu gia tai sin nghiém cdm diu gia vién thwe hién nhirng
hanh vi nao?

Tra 16i: Nghiém cam d4u gia vién thuc hién nhitng hanh vi sau:

- Cho c4 nhan, to chtrc khac st dung Chtng chi hanh nghé dau gia cua
minh;

- Loi dung danh nghia d4u gia vién dé truc loi;

- Thong dong, moc ndi vG1 nguoi ¢o tai san dau gia, nguoi tham gia dau
gia, t6 chuc tham dinh gid, to chirc giam dinh tai san dau gia, ca nhan, t6 chuc
khac dé 1am sai 1éch thong tin tai san ddu gia, dim gia, 1am sai léch ho so dau gia
hoac két qua dau gia tai san;

- Han ché c4 nhan, t6 chirc tham gia ddu gia khong dang quy dinh cta phap
luat;

- Vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép dau gia vién;

- Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

14. Luit dau gia tai san nghiém cim t6 chirc dau gia tai san, Hi dong
dau gia tai san thwe hién cac hanh vi nao?

Tra loi:

a) Nghiém cam t6 chirc dau gi4 tai san thyc hién cac hanh vi sau:

- Cho t6 chirc khac st dung tén, Gidy ding ky hoat déng cua to chirc minh
de hanh nghe dau gi4 tai san;

- Thong dong, moc ndi voi ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau
gia, to chuc tham dinh gia, to chirc giam dinh tai san dau gia, cd nhan, to chic
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khac dé 1am sai 1éch thong tin tai san ddu gia, dim gia, 1am sai 1éch ho so dau gia
hodc két qua dau gia tai san;

- Can trd, gay kho khin cho nguoi tham gia dau gia trong viéc diang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Pé 16 thong tin vé nguoi ding ky tham gia ddu gia nham muc dich truc
loi;

- Nhan bat ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir ngudi c6 tai san
dau gid ngoai thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san theo quy dinh cua
phap luat, chi phi dich vu khéc lién quan dén tai san dau gia theo thoa thuan;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c¢6 lién quan.

b) Nghiém cAm Hoi dong d4u gia tai san thuc hién cac hanh vi sau:

- Thong dong, moc ndi voi ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau
gid, to chirc tham dinh gia, t6 chirc giam dinh tai san dau gi4, c4 nhan, t6 chuc
khac dé lam sai 1éch thong tin tai san dau gia, dim gia, lam sai 1éch hé so dau gia
hoac két qua dau gia tai san;

- Can trd, gay kho khin cho nguoi tham gia dau gia trong viéc diang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Pé 16 thong tin vé ngudi dang ky tham gia dau gid nham muc dich truc
lot;

- Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cia luat ¢6 lién quan.

15. Nguoi c6 tai san dau gia khong dwoc thue hién cic hanh vi nao?

Tra 10i: Nghiém cam nguoi c6 tai san du gia thyc hién cac hanh vi sau
day:

- Thong ddéng, moc ndi vai dau gia vién, t6 chirc dau gia tai san, ca nhan, to
chuc khéac dé lam sai 1¢ch thong tin tai san dau gid, dim gid, lam sai 1é€ch ho so
dau gia hodc két qua dau gia tai san;

- Nhan bat ky mdt khoan tién, tai san hodc loi ich nao tr dau gia vién, td
chtrc dau gia tai san, nguoi tham gia dau gia dé lam sai I¢ch két qua dau gia tai
san;

- Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

16. Nguwoi tham gia dau gia, nguoi tring diu gi, ca nhan, t6 chire khac
bi cam thwe hién cac hanh vi nao?

Tra 10i: Nghiém cdm ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia, ca nhan,
td churc khac thuc hién cac hanh vi sau:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé diang
ky tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;
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- Thong dong, moc no1 véoi dau gia vién, td chirc dau gia tai san, nguoi co
tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chirc khac dé dim gia,
lam sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trat tu tai cudc dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai
1&ch két qua dau gia tai san;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta luat ¢o6 lién quan.

17. Anh T sau khi tét nghiép dai hoc luit di vao lam viéc tai Phong
cong chirng K va Ia cong chirng vién dwoc hon 5 nim. Nay anh T ¢6 y mudn
tré' thanh ddu gia vién nén muon biét tiéu chuin dau gia vién dwoc quy
dinh nhw thé nao?

Tra loi
Theo quy dinh tai Diéu 10 Luat dau gia tai san, dau gia vién phai co du cac
ti€u chuan sau day:

- Cong dan Viét Nam thuong tra tai Viét Nam, tudn tha Hién phap va phap
luat, c6 pham chat dao duec tot;

- C6 bang tot nghiép dai hoc hodc trén dai hoc thudc mot trong cac chuyén
nganh luat, kinh té, ké toan, tai chinh, ngan hang;

- T6t nghiép khoa dao tao nghé dau gia (cu thé: Nguoi co thoi gian 1am viée
trong linh vuc duge dao tao tir 03 nam tr¢ 1€n dugc tham gia khoa dao tao nghé
dau gia. Thoi gian khoa ddo tao nghé dau gia 1a 06 thang. Ngudi hoan thanh
khoa dao tao nghé dau gia dugc co s¢ dio tao nghé dau gia cap gidy chung nhan
t6t nghiép dao tao nghé dau gia).

Céc truong hop mién dao tao nghé dau gia gom: Nguoi da 1a luat su, cong
chung vién, thura phat lai, quan tai vién, trong tai vién c6 thoi gian hanh nghé tir
02 ndm tr¢ 1€n; Nguoi da 1a tham phan, ki€m sat vién, chap hanh vién.

- Pat yéu cau kiém tra két qua tip su hanh nghé dau gia.

18. H 1a sinh vién Pai hoc luit méi ra truong. H dang tim hiéu vé nghé
diu gia va khong ré sau khi hoan thanh khéa dao tao nghé diu gia thi H c6
dwoe cap chirng chi hanh nghé hay gidy chirng nhén tét nghiép khong? Xin
héi phap luit quy dinh van dé nay nhw thé nao?

Tra 10i: Diéu 11, Piéu 13, Diéu 14 Luat ddu gia tai san quy dinh:

Thoi gian khoa dao tao nghé diu gia la 06 thang. Nguoi hoan thanh khoa
dao tao ngh€ dau gia dugc co s¢ dao tao nghe dau gia cap giay chung nhén tot
nghiép dao tao nghé dau gia.

Nguoi co glay chu’ng nhan tot nghiép dao tao nghe dau gia va nguoi dugc
mién dao tao nghé dau gia dugc tap su hanh nghé dau gia tai to chic dau gia tai
san. Thoi gian tdp su hanh nghé dau gia 13 06 thang. Ngudi hoan thanh thoi gian
tap su dugc tham du kiém tra két qua tap su hanh nghé dau gia
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Nguoi dat yéu cau kiém tra ’két qua tap sy hanh nghé du gia gui ho so dé
nghi cap Chung chi hanh nghé dau gia dén B Tu phap, B¢ truong B Tu phap
xem x¢&t, quyét dinh cap Chung chi hanh nghé dau gia.

Tuy nhién do H moi ra truong, chua co6 thoi gian lam viéc trong linh vuc
dugc ddo tao tir 03 ndm trd 1én vi vay H khong du diéu kién dé dang ky tham gia
vao khoa dao tao nghé dau gid. Do khong qua khoa dao tao nghé dau gia nén H
khong thé c6 Ching nhén t6t nghiép dao tao nghé dau gia ciing nhu Ching chi
hanh nghé dau gia.

19. To6i lam luat sw dwgc 3 nam tai Van phong luat suw A, t6i ¢c6 du dinh
sau nay sé chuyén sang lam viéc trong linh vwe ddu gia tai san. Xin hoi, dé
dwoce 1am dau gia vién thi tdi cé phai tham gia khéa dao tao nghé dau gia
hay khong ?

Tra 10i: Theo quy dinh ciia Luat d4u gid tai san, mdt nguoi mudn tr thanh
dau gi4 vién phai dap tng nhiéu cac tiéu chuan, trong d6 cé tiéu chuin 1a phai
tdt nghiép khoa dao tao nghé dau gia. Tuy nhién, Luat d4u gia tai san ciing quy
dinh mét s trudng hop dugc mién dao tao nghé dau gia, do 1a:

- Nguoi da 1a luat su, cong ching vién, thura phat lai, quan tai vién, trong tai
vién c6 thoi gian hanh nghé tr 02 nam tré 1€n.
- Nguoi da 1a tham phan, kiém sat vién, chap hanh vién.

Nhu vay truong hop cua ban da lam luat su 3 nam nén ban dugc mién dao
tao nghé dau gia.

20. Tap sw hanh nghé dau gia dwoc quy dinh nhu thé nao?
Tra loi:
- Ngudi c¢6 gidy ching nhan tét nghiép dao tao nghé dau gia va nguoi duoc

mién dao tao nghé dau gia duoc tip su hanh nghé dau gia tai to chirc dau gia tai
san.

- Thot gian tap sy hanh nghé dau gia 1a 06 thang. Thoi gian tap su hanh
nghé du gia dugc tinh tir ngay to chue dau gid tai san thong bao danh sach
nguol tap sy hanh nghé dau gia tai to chirc minh cho S& Tu phap noi to chic
dau gia tai san ¢ tru so.

- Tb chtrc ddu gid tai san phan cong dau gia vién hudng dan nguoi tip su
hanh nghé dau gia. Pau gia vién hudng dan tap sy phai hudng dan, giam sat va
chiu trach nhiém vé céc cong viéc do nguoi tap su thuc hién.

Ngudi tap su hanh nghé dau gia dugc hudng dan cac ki nang hanh nghé va
thue hién cac cong viéc lién quan dén dau gia tai san do ddu gia vién hudéng dan
phan cong va chiu trach nhiém trudc déu gia vién hudng dan vé nhiing cong
viéc d6. Nguoi tap su hanh nghé déu gia khong duoc diéu hanh cudc dau gia.

- Nguoi hoan thanh thoi gian tap su dugc tham du kiém tra két qua tap su
hanh nghé dau gia.
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Noi dung kiém tra két qua tap su hanh nghé dau gid bao gdm k¥ ning hanh
nghé dau gia, phap luat vé dau gia tai san, phap luat co lién quan, Quy tic dao
duc nghé nghiép dau gia vién.

- Viéc kiém tra két qua tap su hanh nghé dau gia do Hoi dong kiém tra két
qua tap sy hanh nghé dau gia thyc hién. Bo Tu phap thanh lap Hoi d6ng kiém tra
két qua tap su hanh nghé d4u gia; thanh phan Hoi dong bao gdm dai dién B6 Tu
phap lam Chu tich, dai dién céc co quan, td chirc ¢6 lién quan va mot s6 ddu gia
vién la thanh vién.,

21. Xin héi, quy dinh vé thoi han cAp Chirng chi hanh nghé du gia la
bao nhiéu ngay? Trong truong hep khong du diéu kién dé cAp Chirng chi
c6 dugc thong bao ly do hay khong?

Tra loi:

Khoan 2 Piéu 14 Luat ddu gia tai san quy dinh “Trong thdi han 15 ngay ké
tir ngay nhan di ho so hop 18, Bo truong Bo Tu phap quyét dinh cép Chtng chi
hanh nghé dau gia; truong hop tu chéi _phai thong bao ly do bang vin ban.
Nguoi bi tir chdi cap Chimg chi hanh nghé dau gia c6 quyén khiéu nai, khoi kién
theo quy dinh cua phap luat”.

22. Nhirng truwong hop nao khong dwgce cap Chirng chi hanh nghé dau
gia?

Tra loi:

Nhimng truong hop sau day khéng duoc cip Chimg chi hanh nghé dau gia

- Khong du tiéu chuan quy dinh tai Diéu 10 Luat dau gid tai san (dd néu o
Cau 17 cta Sach nay).

- Pang 1a si quan, quan nhan chuyén nghiép, cong nhan, vién chic qudc
phong trong co quan, don vi thudc Quan doi nhan dan; si quan, ha si quan
nghiép vy, sT quan, ha si quan chuyén mon k¥ thuat trong co quan, don vi thudc
Cong an nhan dan; can bg, cong churc, vién chuc, trir trudong hop 1a cong chuec,
vién chirc dugce dé nghi cap Chung chi hanh nghé dau gia dé 1am viéc cho Trung
tam dich vu dau gia tai san.

- Bi mét hodc bi han ché nang lyc hanh vi dan sy; ¢6 kho khan trong nhan
thirc, lam chu hanh vi.

- Pang bi truy ctru trach nhiém hinh sy; bi két 4n va ban 4n di c6 hiéu luc
phap luat; da b1 két &n ma chua dugc xd6a an tich; da bi két an vé to1 lra dao
chiém doat tai san, cac td1 vé tham nhiing ké ca truong hop da duge xda an tich.

- Bang bi ap dung bién phap xu Iy hanh chinh dua vao co s¢ cai nghién bat
budc, co so giao duc bat budc theo quy dinh cia phap luat vé xir Iy vi pham
hanh chinh.

23. Truomg hop nao bi thu hoi Chirng chi hanh nghé dau gia va trinh
tu, thi tuc thu hoi duwgc thuc hién nhu the nao?

Tra loi:
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a) Cdc trieong hop bi thu hoi chirng chi hanh nghé dau gia:

Nguoi da duge cidp Chung chi hanh nghé déu gia bi thu hoi Chung chi
trong nhiing trudong hop sau day:

- Khéng dép tng du tiéu chuin du gid vién quy dinh tai Didu 10 Luat ddu
gia tai san (da néu ¢ Cau 17 cua Sach nay).

- Khong hanh nghé dau gia tai san dudi mot trong cac hinh thic bao gom:
Hanh nghé tai Trung tdm dich vu d4u gia tai san; Hanh nghé tai doanh nghiép
dau gia tai san; Hanh nghé tai t chirc ma Nha nuéc sé hitu 100% vdn diéu 1¢ do
Chinh phu thanh 1ap dé xu 1y no x4u cua t chic tin dung trong thdi han 02 nam
ké tir ngdy duoc cap Chung chi hanh nghé dau gid, trir truong hop bat kha
khang;

- Bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat vé xu 1y vi
pham hanh chinh do hanh vi loi dung danh nghia dau gia vién dé truc loi hoac
thong dong, moc ndi Vo1 nguol o tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia, to
chtrc thAm dinh gid, t6 chuc giam dinh tai san dau gia, ca nhan, t6 churc khac dé
lam sai lI¢ch thong tin tai san dau gia, dim gia, lam sai 1éch ho so dau gia hoac
ket qua dau gia tai san;

- Thoi hanh nghé theo nguyén vong;

- Bi tuyén b6 mét tich hodc tuyén b 1a da chét.

b) Trinh tu, thii tuc thu hoi Chitng chi hanh nghé ddu gia:

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhan duoc thong tin vé nguoi da duoc
cap Chimg chi hanh nghé dau gia thudc truong hop thu hdéi Chimg chi hanh
nghé dau gia quy dinh tai muc a néu trén, S& Tu phép noi dit try sd cla to chirc
ma ngudi d6 dang hanh nghé hodc S& Tu phap noi thudng tra trong trudng hop
nguoi da dugc cap Ching chi hanh nghé d4u gia nhung chua hanh nghé c6 trach
nhiém tién hanh xem xét, xac minh;

- Trong thdi han 07 ngay lam viée ké tir ngay c6 can ct khang dinh ngudi
d3 duoc cp Chung chi hanh nghé dau gia thudc truong hop bi thu hdi Ching
chi hanh nghé dau gia, S& Tu phap c6 van ban dé nghi Bo Tu phap thu hdi
Chtng chi hanh nghé déu gia ctua nguoi d6 kém theo gidy td 6 lién quan;

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi cua S¢ Tu
phap, Bo trudong Bo Tu phéap ra quyét dinh thu hdi Chimg chi hanh nghé dau gia.
Quyét dinh thu hoi Chtng chi hanh nghé dau gia duoc giri cho ngudi bi thu hdi
Chtng chi, t6 chitc noi ngudi d6 hanh nghé, S& Tu phap di co vin ban dé nghi.
Truong hop khong du can cir thu hoi Chung chi hanh nghé dau gia thi Bo Tu
phap thdng bao bang vin ban cho co quan, t6 chtic, ca nhan cé lién quan.

24. Piau gia vién dwge hanh nghé theo hinh thirc nao?
Tra loi:
- P4u gia vién hanh nghé theo cac hinh thic sau day:

+ Hanh nghé tai Trung tam dich vu dau gia tai san;
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+ Hanh nghé tai doanh nghiép d4u gié tai san;

+ Hanh nghé tai t6 chirc ma Nha nuéc sé hitu 100% vén diéu 1é do Chinh
phu thanh 18p dé xu 1y ng xau cua td chure tin dung.

- Viéc hanh nghé ctua dau gia vién tai Trung tdm dich vu dau gia tai san
thuc hién theo quy dinh ctia Luat dau gia tai san, phap luat vé can bd, cong chirc
va phap luat vé vién chuc.

- Viéc hanh nghé cua ddu gia vién tai doanh nghiép ddu gia tai san thyc
hién thong qua viéc thanh 1ap hodc tham gia thanh 1ap hoac lam viéc theo hop
ddng lao dong tai doanh nghiép déu gia tai san. Moi ddu gia vién chi dugc thanh
1ap hodc tham gia thanh 14p mot doanh nghiép dau gia tai san hodc ky hop dong
lao dong véi mot doanh nghiép ddu gia tai san theo quy dinh cua Ludt nay va
quy dinh khac cia phép luat c6 lién quan.

- Viéc hanh nghé cua dau gia vién tai to chirc ma Nha nudc so hiru 100%
von di€u 1€ do Chinh phu thanh 13p dé xu Iy ng xau cua to6 chuc tin dung thuc
hién theo quy dinh ctia Luat dau gia tai san va phap luat vé lao dong.

25. Anh B di tot nghiép dai hoc tai chinh dang 1am viéc tai Trung tim dich
vu dau gia tai san X. Anh B ¢6 mong muon tré thanh dau gia vién nén muon biét
dau gia vién cé nhilng quyén va nghia vu gi ?

Tra loi:

Theo khoan 1 Piéu 19 Luat ddu gia tai san, ddu gid vién c6 cac quyén sau
day:

- Hanh nghé trén toan 1anh thod Viét Nam,;

- Truc tiép diéu hanh cudc du gia;

- Truat quyen tham du cudc dau gia ciia ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi
sau day: Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; su dung gidy to' gia mao dé dang
ky tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia; Thong dong, moc ndi véi dau gia
vién, to chirc dau gia tai san, nguol co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia
khac, ca nhan, to chic khac dé dim gia, lam sai 1éch két qua dau gia tai san; Can
tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai cudc ddu gia; Pe doa, cudng
ép ddu gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham 1am sai 1éch két qua déu gia
tai san; Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua lut ¢6 lién quan.

- Dumg cudc dau gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gay
rdi, mat trat ty tai cudc ddu gia va thong béo cho to chirc du gid tai san;

- Piéu hanh cudc dau gia theo hop dong giita Hoi dong dau gia tai san véi
t6 chic dau gia tai san noi dau gia vién hanh nghé trong trudong hop cudc dau
gia do Hoi dong thuc hién hodc t6 chirc ma Nha nudc s hitu 100% von diéu 1é
do Chinh phu thanh 1ap dé xtr Iy ng x4u ciia to chirc tin dung trong trudng hop to
chue tu dau gia;

- Hudng dan, giam sat viéc tap sy cua nguoi tap sy hanh nghé dau gia;

- Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.
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DPong thoi, khoan 2 Piéu 19 Luat ddu gia tai san quy dinh ddu gid vién c6
cac nghia vu sau day:

- Tuan thu nguyén tac, trinh ty, thu tuc dau gia tai san quy dinh tai Luat dau
gia tai san;

- Tuén theo Quy tic dao dtrc nghé nghiép dau gia vién;

- Chiu trach nhiém trude phdp luat, trude té6 chirc dau gia tai san vé cudc
dau gia do minh thuc hi¢n;

- Chiu trach nhiém vé cac cong viéc do nguoi tap su hanh nghé dau gia ma
minh hudng dan thyc hién;

- Tham gia bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

26. Trung tam dich vu d4u gia tai san dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

Trung tdm dich vu d4u gia tai san do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
thanh 1ap.

Trung tam dich vu dau gia tai san 1a don vi su pghiép cong 1ap thudc SG Tu
phap, co try so, con dau va tai khoan riéng. Giam doc Trung tam dich vy dau gia
tai san la dau gia vién.

27. Doanh nghiép diu gia tai sin dwoc quy dinh nhw thé nao?

Tra loi:

- Doanh nghiép dau gia tai san dugc thanh 1ap, to chirc va hoat dong dudi
hinh thtrc doanh nghi¢p tu nhan, cong ty hop danh theo quy dinh cta Luat dau
gia tai san va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

- Tén cua doanh nghiép dau gia tu nhan do chu doanh nghiép luwa chon, tén
cua cong ty dau gia hop danh do cac thanh vién thoa thuén lya chon va theo quy
dinh cta Luat doanh nghi€p nhung phai bao gdm cum tir “doanh nghi¢p dau gia
tu nhan” hodc “cong ty dau gia hop danh”.

- Diéu kién ding ky hoat dong cta doanh nghiép du gia tai san:

+ Doanh nghi¢p dau gia tu nhan c6 chii doanh nghiép 1a dau gia vién, dong
thoi 1a Giam ddc doanh nghiép; Cong ty d4u _gia hop danh co it nhat mot thanh
vién hop danh 13 d4u gia vién, Téng giam ddc hodc Giam dbc cua cong ty dau
gia hop danh 13 du gia vién;

+ C(’) tru sG, co s& vat chét, cac trang thiét bi can thiét bao dam cho hoat
dong dau gia tai san.

- Nhimg ndi dung lién quan dén thanh 1ap, to chirc, hoat dong va cham dit
hoat dong cua doanh nghiép dau gia tai san khong quy dinh tai Luét dau gia tai
san thi thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép.

28. Hop ddng dich vu dau gia tai sain dwoc quy dinh nhw thé nao?
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Tra loi:

- Nguoi ¢6 tai san dau gia ky két hop ddng dich vu ddu gia tai san voi to
chtrc d4u gia tai san dé thuc hién viée ddu gia tai san. Hop ddng dich vu dau gia
tai san phai duogc lap thanh van ban, dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat
vé dan su va quy dinh cua Lut ddu gi tai san.

- Khi ky két hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi c6 tai san dau gia co
trach nhiém cung cap cho t6 chue dau gia tai san bang chimg chimg minh quyén
s& hitu, quyén st dung hodc quyén duoc ban tai san theo quy dinh cta phap luat
va chiu trach nhiém trudc phap luat vé bang chimg do.

- T chirc du gi tai san co trach nhiém kiém tra thong tin vé quyén duoc
ban tai san do nguoi c6 tai san dau gia cung cap. T6 chirc dau gia tai san khong
chiu trach nhiém vé gia tri, chat lugng cua tai san dau gia, trir trudng hop to
chtrc dau gia tai san khong thong bao day du, chinh xac cho ngudi tham gia dau
gia nhitng thong tin can thiét c6 lién quan dén gia tri, chat luong cua tai san dau
gia theo hop dong dich vu déu gié tai san.

- Quyén, nghia vu cua t6 chitc d4u gia tai san va ngudi co tai san ddu gia
duoc thuc hién theo hop déng dich vu diu gia tai san, quy dinh ctua Luat d4u gia
tai san, quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac cua phap luat c6 lién
quan.

- Nguoi co tai san déu gia hodc to chic dau gia tai san cd quyén don
phuong cham dut thyc hién hop dong dich vu du gia tai san theo quy dinh cia
phap luat vé dan su trude khi to chirc du gia tai san nhan ho so tham gia ddu gia
ctia ngudi tham gia dau gia, trir trudng hop ludt c6 quy dinh khac.

- Nguoi ¢o tai san dau gia c6 quyén huy bo hop dong dich vu dau gia tai
san khi c6 mot trong céc can ctr sau day:

+ T6 chitc khong c6 chirc ning hoat dong d4u gia tai san ma tién hanh cudc
dau gia hodc ca nhan khong phai 1a dau gid vién ma di€u hanh cudc dau gia, tru
truong hop cudc dau gia do Hoi dong dau gia tai san thuc hién;

+ T6 chuc dau gia tai san c¢d tinh cho phép nguoi khong du diéu kién tham
gia dau gia theo quy dinh cua phap luat tham gia dau gia va tring dau gia;

+ T6 chtre dau gia tai san c6 madt trong cac hanh vi: khong thuc hién viéc
niém y¢et dau gia tai san; khong thong bao cong khai viéc dau gia tai san; thyuc
hién khong dung quy dinh vé ban hd so dang ky tham gia dau gid, to chuc dang
ky tham gia ddu gi4; can trd, han ché nguoi tham gia ddu gia dang ky tham gia
dau gia;

+ To chtrc d4u gia tai san thong dong, moc ndi v6i nguoi tham gia dau gia
trong qua trinh t6 chirc dau gid dan dén lam sai 1éch thong tin tai san dau gia
hodc ho so tham gia dau gia hoac két qua dau gia tai san;

+ T6 chirc dau gia tai san t6 chirc cudc dau gia khong dung quy dinh vé

hinh thirc d4u gia, phuong thure dau gia theo Quy ché cudc dau gia dan dén 1am
sai 1éch két qua ddu gia tai san.
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29. T6i dwge biét theo quy dinh ciia Luit diu gia tai san thi to chic
diu gia tai san phai ban hanh Quy ché cudc dau gia ap dung cho tirng cudc
dau gia trudc ngay niém yet viéc dau gia tai san. Cho t6i héi Quy ché cude
d4u gia bao gom nhirng ndi dung gi?

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 34 Luat dau gia tai san thi to chic d4u gia tai san
(Trung tdm dich vu d4u gia tai san hodc doanh nghi¢p dau gia tai san) phai ban
hanh Quy ché cudc dau gia ap dung cho tung cudc dau gia trudc ngay niém yét
viéc ddu gia tai san. Quy ché cudc déu gia bao gdm nhitng ndi dung chinh sau
day:

- Tén tai san hoac danh muc tai san, so lugng, chat lugng cua tai san dau

gia; noi c6 tai san dau gia; gidy to vé quyén so hiru, quyén sir dung do6i véi tai
san dau gia;

- Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia;

- Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia d4u gia;

- Gi4 khoi diém cua tai san d4u gia trong truong hop cong khai gia khoi diém;
- Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dat trude;

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thtrc dang ky tham gia ddu gia;

- Tho1t gian, dia diém t6 chirc cudc dau gia;

- Hinh thirc d4u gia, phuong thirc dau gia;

- Céc truong hop bi trudt quyén tham gia dau gia; cic trudng hop khong
duoc nhan lai tién dat trudc.

30. Pugc biét Trung tim dich vu dau gia tai san B sip mo phién dau
gia khu dat tai phu’O’ng b, ong Viin rat mudn tham gla. Tuy nhién, 6ng Van
khong biét noi niém yet viée dau gla tai san ¢ dau de xem thong tin. Xin hoi
phap luat quy dinh nhw thé nao vé dia diém niém yet viéc dau gia tai san ?

Tra loi:

Tai Khoan 1 Di€u 35 Luat dau gia tai san quy dinh t6 chirc dau gia tai san
phai niém yét viéc dau gia tai san nhu sau:

- Do voi tai san la dong san thi to chirc dau gia tai san phai niém yét viéc
dau gi4 tai san tai tru so cua to chire minh, noi trung bay tai san (néu c0) va noi
t6 chtrc cudc dau gid it nhat 1a 07 ngdy 1am viée trude ngdy mé cudc dau gia;

- Ddi v6i tai san 1a bt dong san thi to chirc ddu gia tai san phai niém yét
viéc ddu gia tai san tai tru s¢ ctia to chtrc minh, noi t6 chic cudc dau gia va Uy
ban nhan dan cdp x3 noi c6 bat dong san dau gia it nhat 1a 15 ngdy trudc ngay
mo cudc dau gia.

Nhu Vay, theo quy dinh trén, dbi véi tai san 1a bat dong san thi Trung tdm
dich vu d4u gia tai san B phai niém yét viéc ddu gia tai san tai tru s& Trung tim
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dich vu dau gia tai san B, tai noi t6 chirc cudc dau gia va tai Uy ban nhan dan
phuong D. Pé biét thong tin vé phién ddu gia khu dat, ong Vian cé thé dén cac
dia diém trén trong 15 ngdy trudc ngay md cudc dau gia.

31. Viéc xem tai san d4u gia dwgc quy dinh nhu thé nao?

Tra loi:

- K& tir ngdy niém yét viéc dau gia tai san cho dén ngdy mé cudc dau gia, to
chue dau gia tai san to chirc cho ngudi tham gia dau gia dugc tryc tiép xem tai
san hodc mau tai san trong khoang thoi gian lién tuc it nhat 1a 02 ngay. Trén tai
san hodc mau tai san phai ghi rd tén cua nguoi co tai san dau gia va thong tin vé
tai san do.

- Ké tir ngay niém yét viée dau gia tai san cho dén ngay mo cudc dau gia,
dbi v0i tai san dau gia la quyen tai san hodc tai san phai dang ky quyén sé hitu,
quyén s dung thi to churc dau gia tai san t6 chirc cho ngudi tham gia dau gia

duoc xem gidy to vé quyén s& hitu, quyén st dung tai san va tai liéu lién quan
trong khoang thoi gian lién tuc it nhét 1a 02 ngay.

32. Ping ky tham gia dau gia dwoc quy dinh nhu thé nao?
Tra loi:

a) Ca nhan, to chuc dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so
tham gia ddu gia hop 18 va tién dat trudc cho t chic diu gia tai san theo quy
dinh cia Luat nay va quy dinh khac cua phap luat c¢6 lién quan. Trong truong
hop phéap luat co quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gia thi nguoi tham gia
dau gia phai dap ung diéu kién d6. Nguoi tham gia dau gia co thé uy quyén bang
van ban cho nguoi khac thay mit minh tham gia dau gia.

b) T6 chirc dau gia tai san ban ho so tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham
gia dau gia trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc dau gia tai
san cho dén trudc ngay md cudc dau gia 02 ngay.

¢) Ngoai cac diéu kién dang ky tham gia dau gia quy dinh tai Luét dau gia
tai san va phap luat co lién quan, nguoi o tai san dau gia, to chuc diu gia tai san
khong duoc dit thém yéu cau, diéu kién dbi voi ngudi tham gia dau gia.

d) Nhitng nguoi sau day khong duoc diang ky tham gia dau gia:

- Nguoi khong ¢6 niang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhéan thirc, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhan thtc, lam cha
duoc hanh vi ciia minh;

- Nguoi lam viée trong t6 churc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
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- Nguoi dugc chi sé hiru tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phép luat ;

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta nhimg nguoi sau
day: nguoi duge chu so hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, nguoi c6 quyén quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat

- Nguoi khong cd quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phéap luét ap
dung do61 vai loai tai san do.

33. Téi dwge biét néu mudn tham gia diu gia tai san phai ndp tién dit
trudc. Cho t6i héi, tién dat trudc va xir ly tien dat truwde trong dau gia tai
san duwgc quy dinh nhw the nao?

Tra loi:

Diéu 39 Luat d4u gia tai san quy dinh vé tién dat trude va xu 1y tién dat
trudc nhu sau:

- Nguoi tham gia d4u gia phai ndp tién dat truée. Khoan tién dit trude do to
chtrc ddu gid tai san va nguoi co tai san ddu gia thoa thuan, ‘nhung t6i thiéu 1a
nam phan trim va t6i da 13 hai muoi phan tram gia khoi diém cta tai san du
gia.

Tién dat trude duoc giri vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chirc dau
gia tai san mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngén hang nudc ngoai tai
Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trude co gia tri dudi nam triéu dong thi
nguoi tham gia dau gia co thé nop truc tiép cho to chirc dau gia tai san. Nguoi
tham gia dau gia va to chirc ddu gia tai san co thé thoa thuan thay thé tién dat
trudc bang bao 1anh ngan hang.

- T4 churc dau gid tai san chi dugc thu tién dit trude ctia nguoi tham gia ddu
gia trong thoi han 03 ngdy 1am viée trudc ngay mé cude dau gia, trir trudng hop
t6 chirc dau gia tai san va ngudi tham gia ddu gia co thoa thuan khac nhung phai
trude ngdy mé cudc ddu gia. TO chirc dau gia tai san khong duoc sir dung tién
dit trude cia ngudi tham gia dau gia vao bat ky muc dich nao khac.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia cudc ddu gia va duoc
nhan lai tién dit trudc trong truong hop c6 thay d6i vé gia khai diém, sb lugng,
chat luong tai san da niém yét, théng bao cong khai; truong hop khoan tién dat
trudc phét sinh 13i thi nguoi tham gia d4u gia duoc nhan tién 13i do.

- Tb chtrc dau gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc va
thanh toan tién 13i (néu c6) trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong
trang dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cudc dau gia
hodc trong thoi han khac do cac bén thoa thuan, trir truong hop phap luat quy
dinh ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trudc .

- Truong hop trang dau gia thi khoan tién dat trude va tién 13i (néu co)
dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hi¢n giao két hodc thuc hién
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hop déng mua ban tai san ddu gia hodc thuc hién nghia vy mua tai san dau gia
sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Viéc xu 1y tién dat coc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khac ctia phap luat co6 lién
quan.

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dit trudc trong céc
truong hop sau day:

+ Pa nop tién dat truée nhung khong tham gia cude ddu gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

+ Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham bao gdm: cung cap
thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau
gia, tham gia cudc dau gia; thong dong, moc ndi véi dau gia vién, to chirc dau
gia tai san, nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, c4 nhén, to
chtrc khac dé dim  gid, lam sai 1éch két qua dau gia tai san; can tré hoat dong dau
gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai cudc dau gia; de doa, cudng ep dau gia vién,
ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai 1éch két qua ddu gia tai san; cac hanh
vi b1 nghiém cam khac theo quy dinh cua luat co6 lién quan.

+ TUr chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
dau gia tai san;

+ Rut lai gia da tra hodc gia dd chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat dau gia tai san;

+ Tir chbi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat dau gia
tai san;

- Ngoai cac truong hop quy dinh néu trén, t6 chirc dau gia tai san khong
duoc quy dinh thém cac truong hop ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai
tién dat trude trong Quy ché cude dau gia.

- Tién dat trude trong cac trudong hop ngudi tham gia dau gia khong duoc
nhan lai s& thudc vé ngudi c6 tai san dau gid. Trong trudng hop ngudi cb tai san
dau gia 1a co quan nha nudc thi tién dat trude duge ndp vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

34. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc ddu gia tai san dwoc quy dinh nhuw
thé nao?

Tra loi:

- Hinh thuc dau gia:

Tb chuc dau gia tai san th()q thyén vo1 nguoi ,c() tai san dau gia lga chon
mot trong c4c hinh thirc sau day dé tién hanh cudc dau gia:

+ PAu gia truc tiép béng 161 néi tai cude dau gia;

+ Pau gia bang bo phiéu tryuc tiép tai cudc dau gia;

+ Pau gia bang bo phiéu gian tiép;

+ Pau gia truc tuyén.
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- Phuong thirc dau gia bao gdom:
+ Phuong thuec tra gia 1én;
+ Phuong thuc dat gid xudng.

- Hinh thire dau gia, phuong thire dau gia phai duoc quy dinh trong Quy
ché cudc dau gia va cong bod cong khai cho nguoi tham gia dau gia biét.

35. Hop dong mua ban tai san dau gia, phé duyét két qua diu gia tai
san

Tra loi:

- Két qua dau gia tai san 1a cin ctr dé cac bén ky két hop ddng mua ban tai
san dau gia hoac co sé dé co quan c¢6 tham quyén phé duyét.

- Hop dong mua ban tai san dau gia duoc ky két gilta nguoi co tai san dau
gia voi nguoi trang dau gia hoic gilta nguoi co tai san dau gia, nguoi trang dau
gia va to chirc dau gia tai san néu cic bén co thoa thuan, trir truong hop phap

luat co quy dinh khac. Hop ddng mua ban tai san déu gid duge thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé dan su.

- Nguoi tring d4u gia duoc coi nhu chdp nhin giao két hop dong mua ban
tai san dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong b nguoi trang dau gia, trir
truong hop nguoi tring dau gia tu chdi ky bién ban dau gia hodc ngudi tring
dau gia tir chdi két qua trang dau gia

Ké tir thoi diém déu gid vién cong bd ngudi trang dau gia, quyén va nghia
vu cua cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy
dinh khéc cua phap luat c6 lién quan.

- Trinh ty, thu tyc, tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san dugc thuc
hién theo quy dinh cua phép luét c6 lién quan.

36. Qua tim hiéu vé dau gia tai sin, toi dwgc biét c6 hai phwong thirc
dau gia la dau gla theo phu’()’ng thire tra gia 1én hoac dau gia theo phu’(rng
thire dat gia xuong. Cho toi biét quy dinh cu thé vé cac phuwong thirc diu gia
nay?

Tra loi:

- Viéc trd gid trong truong hop diu gid theo phwong thirc tri gid lén
dwoc thuce hién nhw sau:

D4u gia vién yéu cdu nguoi tham gia dau gia thyc hién viéc tra gia;

Nguoi tham gia ddu gia tra gid. Gia tra phai it nhat bang gia khoi diém
trong truong hop cong khai gia khéi diém. Nguoi trd gia sau phai trd gid cao hon
gia ma nguoi tra gia trudce lién ké da tra;

Péu gia vién cong bd gia di tra sau mdi lan ngudi tham gia dau gia tra gia
va dé nghi nhitng nguodi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;
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Pau gia vién cong bo nguoi da tra gia cao nhat 1a nguoi tring dau gia sau
khi nhac lai ba lan gia cao nhat da tra va cao hon gia khoi diém ma khong co
nguoi trd gid cao hon.

- Viée chdp nhin gid trong truwong hop diu gid theo phwong thive dit gid
xuong dwoc thuce hién nhw sau:

Pau gla vién dua ra gia dé nguoi tham gia dau gia chip nhan gia. Nguoi
chap nhan gia khoi diém 1a nguoi trang du gia;

D4u gia vién cong bd muc giam gia va tién hanh du gia tiép trong trudng
hop khong c6 nguoi nao chép nhan gia khoi diém hodc murc gia di giam. Ngudi
chap nhan muc gia da giam 13 ngudi trang dau gia;

Truong hop ¢ tir hai nguoi trd 1én cing chap nhan gia khoi diém hoic
muc gia da gidm thi dau gid vién td chic boc tham dé chon ra nguoi tring dau
gia.

37. Pau gia bang bo phiéu truec tiép tai cudc ddu gia dwoe quy dinh nhw
thé nao?

Tra 10i: Viéc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc déu gia dugc quy
dinh tai Diéu 42 Luit d4u gia tai san nhu sau:

- Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia theo hinh thire ddu gia bang bo phiéu
tryc ti€p tai cudc dau gia theo trinh ty sau day:

+ Pau gia vién gidi thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach
nguoi tham gia dau gid va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gié; doc
Quy ché cudc dau gia; gioi thiéu ting tai san ddu gia; nhac lai mic gia khoi
diém trong truong hop cong khai gia khoi diém; thong bao budc gia va khoang
thoi gian t6i da gitta cac lan tra gia, dat gia; phat s6 cho nguoi tham gia dau gia;
huéng dan cach tra gia, chdp nhan gia va tra 15i cau hoi ctia nguoi tham gia dau
gia.

+ Nhic lai yéu cau ddi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc
ghi phiéu;

+ Piéu hanh viéc tra gia, chdp nhan gia theo phuong thic tra gia 1én hoic
theo phuong thirc dat gia xuong.

- Viéc tra gia trong trudng hop déu gia theo phuong thuc tra gia 1én duoc
thuc hién nhu sau:

+ Nguoi tham gia dau gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra
vao phleu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu dau gia vién y€u cau nguoi tham
gia d4u gia nop phleu tra gia hoac bo phiéu vao hom phleu kiém dém s6 phleu
phat ra va s6 phiéu thu vé; cong bo timg phleu tra gia, phiéu tra gia cao nhat véi
su giam sat cua it nhat mot ngudi tham gia du gia;

+ Pau gla vién cong bd gia cao nhat da tra cla vong dau gia d6 va dé nghi
nguoi tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tlep theo. Gia khoi diém cua
vong d4u gia tiép theo 13 gia cao nhit da tra & vong dau gia trude lién ké;
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+ Cudc dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gia vién
cong bo nguoi tra gia cao nhat va cong bo nguoi do 1a nguoi trang dau gia;
+ Truong horp c6 tir hai nguoi tro 1én cung tra murc gia cao nhat, du gia
vién t6 chuc dau gla tlep gitra nhiing ngu’m cung tra gia cao nhat dé chon ra
nguoi trang dau gid. Néu co ngudi tra gia cao nhat khong dong v dau gia tiép

hodc khong co ngu:cn tra gi4 cao hon thi dau gia vién to chtic boc tham dé chon
ra ngudi trang dau gia.

- Vige chép nhén gia trong trudng hop déu gid theo phuong thirc dit gia
xudng dugc thuc hién nhu sau:

+ Nguoi tham gia dau gia duoc phat mot to phiéu chap nhén gia, ghi viée
chap nhan, gia khoi diém ma dau gia vién dua ra vao phleu cia minh. Hét thoi
gian ghi phiéu, dau gia vién y€u cau nguoi tham gia dau gia nop phleu chap
nhén gia hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém sb phiéu phat ra va s6 phiéu
thu vé;

+ PAu gia vién cong bd viéc chap nhan gia cla ting ngudi tham gia dau
gia v6i su giam sat cta it nhat mot ngudi tham gia dau gia;

+ P4u gia vién cong bd ngudi chap nhan gia khoi diém va cong bd nguoi
do la nguoi trang dau gia. Truong hop khong c6 nguoi nao chap nhan gia khai
diém thi ddu gia vién cong bé mirc giam gia va tién hanh viéc bo phiéu véi muc
gia da giam;

+ Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én ciing chap nhan gia khoi diém hoic
gid da gidm thi dau gid vién t6 chuc boc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.
- Nguoi ¢6 tai san ddu gia va té chire dau gia tai san thoa thuan cach thirc
tién hanh bo phiéu va s6 vong dau gia.
38. Ong N tham gia dau gia biang b6 phiéu gian tiép nhung muon biét
ong c6 thé giri phleu qua dwong buu chinh hay khong? Trong truwong hep

bo phleu gian tiép, phap luét cé6 quy dinh nao dé nang cao tinh bao mat cia
phleu va bao dam tinh minh bach, dung luat cia két qua bé phleu?

Tra loi:

Ong N co the tham gia bo phiéu gian tiép bang cach gui qua duong buu
chinh dén noi t6 chtc dau gia theo quy dinh tai Diéu 43 Luat dau gia tai san, cu
thé:

- Khi déng ky tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia dugce nhan phiéu tra
g1a hudéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu tra gla va budi cong b
gia; dugc t6 chuc dau gia tai san g101 thidu timg tai san dau gia, nhac lai gia khai
diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém, tra 1i cau hoi ciia ngudi tham
gia dau gia va cac ndi dung khac theo Quy ché cudc dau gia.

- Phiéu tra gia ctia nguoi tham gia ddu gia phai dugc boc bang chat lidu bao
mat, c6 chir ky cua nguoi tra gia tai cac mep cua phong bi dung phleu Phiéu tra
gia duoc giri qua duong buu chinh hodc duoc ndp truc tiép va dugce to chire dau
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gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét
thoi han nhan phiéu.

- Tai budi cf)ng bb gia da tra cua ngudi tham gia dau gia, dau gia vién diéu
hanh cudc dau gia gidi thiéu ban than, ngu:0’1 giip viée; doc Quy ché cudc dau

gia; cong bb danh sach nguoi tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi
tham gia dau gia; cong bd sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé.

Piu gia vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhat mot nguoi tham gia dau
gia giam sat vé su nguyen ven cua thung phiéu. Néu khéng con ¥ kién nao khac
vé két qua giam sat thi dau gia vién tién hanh boc niém phong cta thung phiéu.

Déu gia vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhat mot nguoi tham gia dau
gia giam sat sy nguyén ven cua ting phiéu tra gia; tién hanh boc tung phiéu tra
gia, cong b sb phleu hop 18, 6 phleu khong hop 1€, cong bd tung phiéu tra gia,
phleu tra gia cao nhat va cong bd ngudi cé phiéu tra gid cao nhat 1a ngudi tring
dau gia.

- Truong hop co tir hai nguoi trd 1én cung tra gia cao nhat thi ngay tai budi
cong b gia, dau gia vién t6 chirc dau gia tiép giira nhimg nguoi cung tra gia cao
nhat de chon ra ngudi tring déu gia. Pau gia vién quyet dinh hinh thirc dau gia
truc tlep bang 101 néi hodc dau gia bang bo phiéu truc tiép. Néu c6 nguoi tra gia
cao nhat khong dong ¥ du gia tiép hoic khong co nguoi tra gia cao hon thi dau
gia vién t6 chtrc bdc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

39. Két thic phién dau gia, véi mic gia dwa ra cao nhat nén anh Q di
trang dau gia. Xin héi, thoi diém dau gia vién cong b6 ngudi tring dau gia
c6 thé coi 1a anh Q da chap nhin giao két hop dong mua ban tai san dau gla
hay khong? Giira anh Q va ngudi cé tai san diu gia cé thé ky két hop dong
mua ban tai san dau gia dua trén can cir nao?

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 46 Luat ddu gia tai san vé hop dong mua ban tai san
dau gia, phé duyét két qua dau gia tai san:

- Két qua dau gia tai san 1a can ctr dé cac bén ky két hop ddng mua ban tai
san dau gia hoac co s& dé€ co quan c¢6 tham quyén phé duyét.

- Hop ddng mua ban tai san dau gia duoc ky két gitta nguoi ¢o tai san dau
gia voi nguol trang dau gia hoic _gilta nguoi co tai san dau gia, nguoi trang du
gia va to chirc dau gia tai san néu cac bén c6 thoa thuan, trir truong hop phép

ludt co quy dinh khac. Hop d6ng mua ban tai san déu gia duoc thuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé dan su.

- Nguoi trung dau gia duoc coi nhu chip nhan giao két hop dong mua ban
tai san dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong b ngu:0’1 trang dau gia, trur
truong hop nguoi trang dau gia tir chdi ky bién ban dau gia hodc tir chdi két qua
trang dau gia. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia vu clia cac bén dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy va quy dinh khac cua phap luat co
lién quan.
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- Trinh ty, thu tuc, thAm quyén phé duyét két qua dau gia tai san duoc thuc
hién theo quy dinh cua phép luat co6 lién quan.

Péi chiéu véi cac quy dinh trén thi anh Q coi nhu chap nhan giao két hop
dong mua ban tai san dau gia ké tu thoi di€ém dau gid vién cong bd anh Q Ia
nguoi trung dau gid, trir truong hop anh Q tir chéi ky bién ban dau gia.

Két qua dau gia 1a can ctr dé anh Q va ngudi co tai san dau gia ky két hop
dong mua ban tai san.

40. Thong bAo cong khai viée ddu gia tai sin dwoc quy dinh nhu thé
nao?

Tra loi:

Tai Diéu 57 Luat ddu gia tai san quy dinh vé thong bao cong khai viéc dau
gia tai sdn nhu sau:

Ngoai quy dinh vé niém yét viéc ddu gia tai san quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 bicu 35 cua Luat dau gia tai san, doi voi tai san dau gia la dong san co gia
khot diém tor ndm muoi triéu dong trd 1én va bat dong san thi toé chirc dau gia tai
san phai thong bao cong khai it nhat hai lan trén bdo in hodc bao hinh cua trung
wong hodc tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi co tai san d4u gia va trang

thong tin dién tr chuyén nganh vé dau gia tai san; mdi 1an thong bao cdng khai
cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc.

Truong hop dau gid lai trong truong hop da dau gia 1an thtr hai nhung van
khong thanh (theo thi tuc rat gon) thi té chirc dau gia tai san thong bao cong
khai mot 1an viéc d4u gia tai san trén bao in hoic bao hinh cua trung wong hoic
tinh, thanh phd tryc thudc trung wong noi co tai san dau gia.

Thoi gian thong bdo cong khai 1an thir hai it nhat la 07 ngay lam viéc doi
Vol tai san la dong san, 15 ngay doi véi tai san la bat dong san trude ngay md
cudc dau gia.

* Noi dung thong bao cong khai viéc dau gia tai san bao gom:

- Tén, dia chi cta td chirc dau gia tai san va ngudi cé tai sdn dau gia;

- Tho1t gian, dia di€ém dau gia tai san;

- Tén tai san, noi co tai san dau gia;

- Gia khoi diém cua tai san dau gid trong truong hop cong khai gid khéi
diém; tién dat trudc;

- Tho1t gian, dia diém, di€u kién, cach thuc dang ky tham gia dau gia.

41. Xin hay cho biét, viéc dau gia tai san trong trudong chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia dau gia, mot nguwoi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia
khong ap dung doi véi cac tai san nao?

Tra loi:
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Diéu 59 Luat ddu gia tai san quy dinh viéc ddu gia tai san trong truong hop
chi c6 mdt nguoi dang ky tham gia dau gia, mot nguodi tham gia dau gia, mot
nguoi tra gid khong ap dung doi véi céc tai san sau day:

- Tai san nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé& quan 1y, st dung tai san
nha nudc;

- Quyén st dung dit khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién s dung dit, cho
thué dat theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai;

- Tai san khac ma phap luét quy dinh khong dau gia trong truong hop chi
c6 mot ngudi diang ky tham gia ddu gia, mot nguoi tham gia ddu gia, mot ngudi
tra gia.

42. Cho toi hoi, trong nhirng truong hgp nao phai diu gia tai san thong
qua Hoi dong dau gia tai san?

Tra loi:

Khoan 1 Diéu 60 Luat dau gia tai san quy dinh: Ngudi ¢6 ti san dau gia ma
phap luat quy dinh phai ban thong qua d4u gia quyét dinh thanh 1ap Hoi déng dau
gi4 tai san dé du gid tai san trong cac truong hop sau day:

- Luat quy dinh viéc du gia tai san do Hoi ddng dau gia tai san thuc hién;
- Khong lya chon duoc to chirc dau gia tai san.

Nguoi co tharn quyén quyét dinh thanh lap Hoi déng dau gia tai san
chiu trach nhiém vé toan b hoat dong cuia Hoi dong.

Hoi dong dau gia tai san gdm ba thanh vién tré 1én; Cha tich Hoi dong 1a
nguoi ¢ tai san dau gia hodc ngudi duoc iy quyén thanh vién cua Hoi déng la
dai dién co quan tai chinh, co quan tu phap cung cap, dai dién co quan, t6 chirc
cd lién quan theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong dau gia tai san co thé ky hop
dong voi to chitc dau gia tai san dé cir dau gia vién diéu hanh cudc dau gia.

43. Hoi dong dau gia tai san cé nhitng quyén va nghia vu gi?

Tra loi:

Theo Diéu 62 Luat ddu gia tai san thi Hoi dong ddu gia tai san cd nhiing
quyén va nghia vu sau:

* Hpi dong dau gid tai san c6 cdc quyén sau ddy:

- Trudt quyén tham gia cudc dau gia va 1ap bién ban xur ly d6i voi nguoi
tham gia d4u gid c6 hanh vi gay rdi trat tu cudc dau gia, thong dong, moc ndi dé
dim gia hodc hanh vi khac 1am anh huéng dén tinh khach quan, trung thuc cta
cudc dau gia;

- Dumg cudc d4u gia va béo cdo ngudi c6 tham quyen quyét dinh thanh 1ap
Hoi dong dé xur 1y khi phat hién c¢6 hanh vi vi pham trinh tu, thu tuc dau gia
hodc khi phat hién nguoi diéu hanh cudc ddu gia c¢6 hanh vi théng ddng, moc ndi

dé dim gia hodc hanh vi khac lam anh hudng dén tinh khach quan, trung thuc
cua cudc dau gia;
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- Dé nghi dinh gi4, giam dinh tai san ddu gia;
- Lya chon hinh thtc ddu gia: Dau gia truc tiép bang 101 noi tai cude dau

gia; Dau gia bang bo phleu truc tlep tai cudc ddu gia; Dau gia bang bo phiéu
gian tiép; Pau gia truc tuyén dé dau gia tai san;

- Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

* Hpi dong ddu gid tai san c6 cdc nghia vu sau déy:

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia; Yéu cau nguoi co tai san dau gia giao tai
san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho nguodi mua dugce tai san dau
gia; truong hop dugce nguoi co tai san dau gia giao bao quan hodc quan ly thi

giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia cho nguoi mua dugc tai
san dau gia

- Ban hanh Quy ché hoat dong ciia Hoi dong dau gi tai san;

- T4 chirc va thyc hién dau gia theo Quy ché hoat dong cua Hoi dong, Quy
ché cudc dau gia va quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan;

- Chju trach nhiém vé két qua cudc dau gia trude phap luat va ngudi co
tham quyén quyét dinh thanh 1ap Ho1 dong;

- Giai quyet khiéu nai, t6 cdo trong qua trinh dau gia; tlep nhan, giai quyét
theo tham quyén hodc kién nghi ngudi c6 tham quyen quyet dinh thanh 1ap Ho1
dong giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc dau gia; boi thuong thiét hai theo
quy dinh cua phap luat;

- Bdo c4o nguoi c6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia tai
san ve két qua dau gia tai san;
- Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

44. Hay cho tdi biét vé quyén va nghia vy ciia to chirc ma Nha nuée sé
hiru 100% von di€u 1¢ do Chinh phu thanh lap dé xir Iy n¢ xiu cuaa té chirc
tin dung trong hoat dong dau gia tai san ?

Tra loi:

Tai Diéu 65 Luat ddu gia tai san quy dinh quyén va nghia vu cta to chirc
ma Nha nudc sé hitu 100% von diéu 1¢ do Chinh phu thanh 1ap dé xir Iy ng xau
cua to chuc tin dung trong hoat dong dau gia tai san nhu sau:

* T6 chirc ma Nha nuée sé hivu 100% von diéu 1é do Chinh phii thanh ldp
dé xu Iy no xdu cua to chuee tin dung co cdc quyén sau day:

- Ky hop dong lao dong vai dau gia vién hanh nghé tai to chuec;

- Ctr dau gia vién diéu hanh cudc dau gia;

- T6 chirc cudc dau gia tai tru sd cua to chirc minh, noi cé tai san dau gia
hodc dia diém khac phu hop vdi yéu cau cudc dau gia;

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.
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* T6 chite ma Nha nude sé hitu 100% von diéu 1é do Chinh phi thanh ldp
dé xu Iy ng xdu cua to chire tin dung co cdc nghia vu sau day:

- Thyc hién viéc ddu gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, tha tuc quy dinh
tai Luat nay va chiu trach nhi¢m vé két qua dau gia tai san;

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia;

- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia cho ngudi mua
duoc tai san dau gia;

- Trudng hop dau gia tai san chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia, mot
nguoi tham gia dau gia, mot nguoi trd gia, mdt ngudi chap nhan gia thi phai c6 su
dong y bang van ban cia nguoi cé tai san dau gia theo quy dinh cia phap luat;

- Truong hop tu déu gid tai san thi phai chiu trach nhiém vé gia tri, chat
lugng cua tai san dau gia;

- B6i thuong thiét hai do t6 chtc gy ra trong khi thuc hién dau gia theo
quy dinh cua phap luat;

- Lap So theo dbi tai san du gia, S6 ding ky dau gia;
- Bé nghi S Tu phap not t6 chtrc ¢6 tru s& cip Thé dau gia vién cho dau
gia vién hanh nghé tai to chirc;

- Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho du gia vién cta to chuc;

- B4o céo Bo Tu phap danh sach déu gia vién dang hanh nghé tai to chirc
dinh ky hang ndm hoac trong truong hop dot xuat theo yéu cau;

- B4o cédo B Tu phap va Ngan hang nha nuéc Viét Nam vé hoat dong dau
gia tai san dinh ky 06 thang, hang nam hodc trong truong hop dot xuat theo yéu
cau;

- Chap hanh cac yéu cau ctia co quan nha nudc cd thim quyén vé viée kiém
tra, thanh tra hoat dong dau gia tai san;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

45. Trung tdm dich vu d4u gia tai sin A vira nhin dwoc yéu ciu ban
diu gia chiéc 6 t6 Camry. Piy la 1 tai san ciia Doanh nghiép X mudn ban
dé tra no ngin hang do doanh nghiép da bi tuyén b6 pha san. Trong truong
hop Trung tam A thuc hién diu gia tai san nay thi thu lao dich vu diu gia
va chi phi diu gia tai san dwgc xac dinh nhw thé nao ?

Tra loi:

Truong hop ndy tai san dau gia 1a chiéc 6 t6 Camry - tai san ctia Doanh
nghiép X da bi tuyén bd pha san theo quy dinh cua phap luat vé pha san - thudc
nhom tai sdn ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia (diém i khoan 1
Piéu 4 Luat dau gia tai san) nén thu lao dich vu dau gia dugc xac dinh theo co
ché gia dich vu theo khung do B¢ Tai chinh quy dinh, cu thé duoc quy dinh tai

Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua B9 Tai chinh quy dinh khung
thu lao dich vu dau gié tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san
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Déi véi chi phi ddu gia tai san, chi phi ndy duoc xac dinh bao gdm chi phi
niém yét, thong bao cong khai, chi phi thuc té hop 1y khac cho viéc ddu gia tai
san do ngudi ¢ tai san ddu gia va Trung tam dich vu dau gid A thoa thuan
(khoan 2 Piéu 66 Luat dau gia tai san).

46. Trong mot buoi dau gia tai san, anh A 1a nguwoi tham gia dau gia da
to tieng, giy sw v&i nhirng ngudi xung quanh lam mat trat tu tai cugc dau
gia. Cho t6i héi hanh vi cia anh A sé bi xir ly nhu thé nao?

Tra loi:

Tai budi dau gia, anh A dd c6 hanh vi to tiéng, giy su v6i nhimg ngudi
xung quanh... [am mat trat tu cudc dau gia.

bay la hanh vi bi nghiém cam theo diém c khoan 5 Piéu 9 Luat dau gia tai
san (Can tré hoat dong ddu gia tai san; gay réi, mat trdt tie tai cudc ddu gid).
Do anh A la nguoi tham gia dau gia nén viéc xtr 1y dbi v6i anh A s& cin cr vao
Piéu 70 Luat ddu gia tai san; anh A s& bj xr phat vi pham hanh chinh, truong
hop gay thiét hai thi phai boi thuong.

47. Anh C 1a chii s¢ hiru ciia chiéc binh c6 12 tai sin dwoc dwa ra diu
gia tai Trung tAm dich vu dau gia tai sin X. Sau phién dau gia, chiéc binh
da dwgc ban cho anh B. Tuy nhién, anh B phat hién anh C da c6 hanh vi
thong dong, méc ndi voi anh A 1a diu gia vién dé cung cap thong tin sai léch
ve chlec binh. Anh B da t6 cdo hanh vi nay ciia anh C dén co quan c6 tham
quyén. Hanh vi nay ciia anh C sé& bi xir Iy nhu thé nao?

Tra loi:

Do anh C 1a chu tai san dau gia (chiéc binh c¢6), dong thoi dd c6 hanh vi
thong dong, moc ndi véi anh A 1a dau gia vién dé 1am sai léch thong tin vé chiéc
binh nay (Pay 1a hanh vi vi pham quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 9 Luat dau
gia tai san) nén viéc xir 1y hanh vi vi pham d6i véi anh C dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 71 Luat d4u gia tai san. Tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham
ma anh C s€ bi xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh
su. Truong hop néu gay thiét hai thi anh C phai bdi thudng theo quy dinh cia
phap luat

Pong thoi, két qua ddu gia tai san bi hay theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 72
Luat ddu gi tai san.

48. Anh A 1a chii ngdi nha dwoc dem ra dau gia tai Trung tam dich vu
dau gia tai san X. Sau khi biét két qua cudc dau gia, anh A khong hai long
vi gia thap hon so véi ky vong ciia anh nén c6 y dinh muén hity két qua dau
gid. Anh A muon biét truong hop ciia anh thi cé thé hiiy két qua dau gia
hay khong ?

Tra loi:

Theo Luat dau gia tai san, két qua dau gia tai san s& bi huy trong cac
truong hop sau day:
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a) Theo thoa thuén gitra ngudi co tai san dau gid, to chire ddu gia tai san va
ngum trung dau gia vé viéc huy két qua dau gia tai san hodc glua nguoi co tai
san dau gla va nguoi trang dau gia vé viéc huy glao két hop dong mua ban tai
san ddu gia, huy bo hop dong mua ban tai san dau gia, trir trudng hop gay thiét
hai hodc 1am anh hudng dén loi ich ctia Nha nudc, quyén, loi ich hop phap cua
c4 nhan, to chirc;

b) Hop dong dich vu dau gia tai san, hop dong mua ban tai san dau gia bi
Tda an tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan su trong truong hop
nguoi trang dau gia c6 hanh vi thong ddng, moc ndi véi ddu gia vién, to chirc
dau gia tai san, ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhén,
t6 chtrc khac dé dim gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Hop dong dich vu du gia tai san bi hay bo do nguoi c6 tai san dau gia
thuc hién quyén huy bo hop dong dich vu dau gia tai san khi c6 mot trong cac
can cu sau day:

+ T6 chtrc khong ¢o chitrc ning hoat dong ddu gid tai san ma tién hanh
cudc dau gia hodc ca nhan khong phai la dau gid vién ma di€éu hanh cudc dau
gia, tru truong hop cudc dau gia do Ho1 dong dau gia tai san thuc hién;

+ Tb chic dau gia tai san ¢ tinh cho phép nguoi khong du diéu kién
tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat tham gia ddu gia va tring dau gia;

+ T6 chirc dau gia tai san ¢ mot trong cac hanh vi: khong thuc hién viéc
niém yét ddu gia tai san; khong thong bao cong khai viée dau gia tai san; thuc
hién khong dung quy dinh vé€ ban ho so dang ky tham gia dau gié, to chuc ding
ky tham gia dau gia; can trd, han ché ngudi tham gia dau gia dang ky tham gia
dau gia;

+ T6 chirc dau gia tai san thong dong, moéc ndi voi ngudi tham gia dau gia
trong qua trinh t6 chirc dau gia din dén lam sai léch thong tin tai san dau gia
hozic ho so tham gia ddu gia hodc két qua ddu gia tai san;

+ Tb chuc dau gia tai san to chic cudc dau gia khong dung quy dinh vé
hinh thirc dau gia, phuong thur dau gia theo Quy ché cudc dau gia dan dén 1am
sai 1éch két qua ddu gia tai san.

d) Nguoi co tai san dau gia, ngudi tham gia déu gia, nguoi tring dau gia,
t6 chirc dau gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong déng, moc ndi, dim gia
trong qua trinh tham gia dau gia din dén lam sai léch thong tin tai san ddu gia
hodc hd so tham gia d4u gia hodc két qua dau gia tai san;

d) Theo quyét dinh cua ngudi c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gia tai san nha nudc khi c6 mot trong cac can dé nguoi co
tai san dau gia thuc hién quyén hity b hop dong dich vu dau gia da néu & myc d
Cau nay.

Nhu vay, khi biét két qua dau gia ng6i nha khong nhu ky vong, anh A c6
thé thoa thuan voi Trung tam dich vu ddu gia X va ngudi trang déu gia vé viée
huy két qua d4u gid tai san.
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49. Anh M la nguoi tham gia phién dau gia tai san xir Iy no ciia Doanh
nghiép X. Budi dau gia do Hoi dong dau gizi tai san to chirc. Sau khi ket
thiic budi dau gia, anh M khong dong tinh vé két qua ddu gia tai sin ciia
Hoi dong dau gia tai san vi cho rang thiéu cong bing, khach quan. Anh M
¢6 du dinh khiéu nai viéc ddu gia nay Ién co quan c6 thAm quyén. Xin héi,
Luit dau gia tai sin quy dinh van dé trén nhu theé nao?

Tra loi:

Khiéu nai vé viéc diu gia tai san cua Ho1 déng dau gia tai san dugc thuc
hién theo Piéu 75 Luat dau gié tai san, cu thé nhu sau:

- Nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, nguoi co quyen nghia vu
lién quan c6 quyén khiéu nai dbi voi quyét dinh, hanh vi cia Hoi dong dau gia

tai san, thanh vién Hoi dopg dau gia tai san khi c6 can cir cho rang quyét dinh,
hanh vi d6 xam pham quyén, 1¢1 ich hgp phap cua minh.

- Nguoi ¢o tham quyen quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia tai san co
trach nhiém giai quyét khiéu nai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc
khiéu nai.

- Truong hop hét thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc khiéu nai ma
khong dugc giai quyét khiéu nai hodc khong dong v voi quyét dinh giai quyét
khiéu nai ctia nguoi co thim quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia tai
san thi nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, ngudi cd quyén, nghia vu
lién quan c6 quyén khoi kién tai Toa an theo quy dinh cuia phap luat.

50. Sau khi tham gia mgt phién dau gia quyén sir dung dat tai huyén X,
anh A nhan thay viéc to chirc dau gia thiéu minh bach, co nhiéu sai pham
lam anh hu’O’ng t6i két qua dau gia. Vay trong truwong hgp nay, anh A co
dwoc quyén to cdo cic sai pham nay hay khong? Va viéc gidi quyét to cdo
dwoce thue hién nhw thé nao?

Tra loi:

Theo Piéu 76 Luat ddu gia tai san thi moi cong dan co quyén tb cdo véi co
quan, to chirc, ca nhan c6 tham quyén v€ hanh vi vi pham quy dinh vé hoat dong
dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Nhu vy, néu anh A phat hién ra cac sai pham trong hoat dong dau gia tai
san thi anh A hoan toan co6 quyén t6 cdo cac sai pham nay t6i co quan, to chuc,
ca nhan c6 tham quyén.

Viéc giai quyét té cdo cua anh A dugc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé to cao.



