HOI PAP
PHAP LUAT VE LUAT PAT PAI

Cau 1. Luat Pat dai quy dinh vé ciin cir dé giao dit, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 116 Luat Dt dai quy dinh vé can ctr dé giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat nhu sau

1. Can ctr giao dat, cho thué dat théng qua ddu gia quyén sir dung dat 1a
van ban phé duyét két qua tring dau gid quyén st dung dat ctua co quan nha
nudce c6 thim quyén.

2. Can ctr giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu
thue hién du 4n c6 st dung dét 1a vin ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu
d6i voi du an to chire ddu thau lya chon nha du tu thyc hién dy 4n c6 sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

3. Can ctr giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén str dung dat, khong
d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an co su dung dat; cho phép chuyén
muc dich st dung dat, trir truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu nay, nhu sau:

a) Pdi v6i dyu an thude danh muc quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 67 cua
Luat nay thi ¢in ctr vao ké hoach sir dung dat hang nim cip huyén da dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét va quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tu cong hodc quyét dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi véi chap
thuan nha dau tu hoic quyét dinh chip thuin nha dau tu theo quy dinh ctia phap
luét vé dau tu, phap luat vé nha ¢ hodc van ban phé duyét két qua lya chon nha
dau tu doi v6i du an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tur.

b) DPdi véi du an quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cua Luat nay thi can clr vao
quyét dinh dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong hodc quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu dong thdi voi chdp thuin nha dau tu hodc quyét

dinh chap thuin nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé



nha ¢ hodc van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu d6i voi du 4n dau tu
theo phuong thirc dbi tac cong tu.

4. Truong hop quyét dinh, chap thuan chi truong dau tu du 4n c¢6 phan ky
tién do hodc viéc thu hdi dét, boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo tién d6 thi co
quan nha nudc c6 thim quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh viéc giao dat,
cho thué dit theo tién d6 cua du 4n dau tu, tién do thu hoi dat, bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu.

5. Can ctr cho phép chuyén muc dich str dung dat néng nghiép trong khu
dan cu, dat néng nghiép trong cung thira dat co dat ¢ sang dat ¢ hodc chuyén
muc dich sir dung cac loai dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dat &
d6i voi ho gia dinh, ca nhan 1a quy hoach str dung dét cap huyén hoic quy hoach
chung hodc quy hoach phan khu theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi
d3 duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

6. Can ctr giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
d6i v6i truong hop khong thude dién chap thuan chu truong dau tu, chap thuan
nha dau tu theo phap luat vé dau tu dugc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh
phu.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét vé viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat.

Cau 2. Luat Pat dai quy dinh vé giao dat, cho thué dat ddi véi dat
dang c6 ngwoi sir dung cho nguoi Khac nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 117 Luat Pat dai quy dinh vé giao dat, cho thué dat d6i véi dat dang
c6 nguoi sir dung cho nguoi khac nhu sau:

Viéc quyét dinh giao dat, cho thué dat dbi v6i dat dang co6 ngudi quan 1y,
st dung cho nguoi khac chi dugc thyc hién sau khi co quan nha nuéc co tham

quyén quyét dinh thu hoi dat va phai thuc hién xong viéc boi thuong, hd tro, tai



dinh cu theo quy dinh cta phap luat, trir trudng hop duoc chuyén nhuong du an
bat dong san theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Cau 3. Luat Pat dai quy dinh vé giao dat khéng thu tién sir dung dat
nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 118 Luat Pat dai quy dinh vé giao dat khong thu tién sir dung dat
nhu sau:

1. C4 nhén tryc tiép san xuit nong nghiép duoc giao dat nong nghiép
trong han mirc quy dinh tai Diéu 176 ctia Luat nay.

2. Pat xay dung tru so co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha
nude, Mit tran T6 qudc Viét Nam, t6 chirc chinh tri - x4 hoi; t6 chirc chinh tri x
hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi - nghé nghiép, to chirc xa hoi, to chirc khac
duoc thanh 1ap theo quy dinh cta phéap luat va dugc Nha nude giao nhiém vy, hd
trg kinh phi hoat dong thudng xuyén; dat qudc phong, an ninh; dat s dung vao
muc dich cong cong khong nham muc dich kinh doanh; dat nghia trang, nha
tang 18, co s hoa tang, dat co s& luu gift tro cdt khong thude trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 119 cua Luat nay; dat tin ngudng dé bdi thuong cho
truong hop Nha nude thu hoi dat tin ngudng.

3. Nguoi str dung dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san
Xuat.

4. Pon vi su nghiép cong lap sir dung dat xay dung cong trinh sy nghiép.

5. Cong dong dan cu st dung dat nong nghiép; to chiic ton gido, to chirc
ton giao tryc thudc st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 213 cua Luét nay.

6. Co quan, td chirc sir dung dét dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha &
cong vu theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

7. Dong bao dan toc thiéu sé khong phai 1a ca nhan truc tiép san xut
néng nghiép nhung thudc d6i twong giao dat khong thu tién st dung dat theo

chinh sach quy dinh tai Diéu 16 ciia Luat nay.



8. T6 chire st dung dat dé xay dung nha & phuc vu tai dinh cu theo du an
cua Nha nudc.

9. Viéc giao dat quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 124 cta Luét nay.

Cau 4. Luat Pat dai quy dinh vé giao ddat co thu tién sir dung dat
nhw thé ndo?

Tra loi:

Piéu 119 Luat Dét dai quy dinh vé giao dat co thu tién sir dung dat nhu
Sau:

1. Ca nhan duoc giao dat 6.

2. T6 chirc kinh té duoc giao dat dé thuc hién dy 4n dau tu xdy dung nha
¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan; du an dau tu
cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé nha &; thuc
hién dy 4n dau tu ha ting nghia trang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gan
v6i ha tang; xay dung co s& luu gitr tro cot.

3. Nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc kinh té c6 von dau
tu nudc ngoai dugc giao dat dé thyc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong
mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha &; str dung dat do nhan chuyén nhuong
du an bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san
thudc trudong hop Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat.

4. HQ gia dinh, cd nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6
chtc kinh té, t6 chuc kinh t& ¢6 vén dau tu nude ngoai dugc giao dat do duoc
bdi thudng bang dat khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh cua Luét nay.

5. Viéc giao dat quy dinh tai Diéu nay duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai
cac diéu 124, 125 va 126 cta Luat nay.

Cau 5. Luat Pat dai quy dinh vé cho thué dit nhw thé nao?

Tra loi:



Diéu 120 Luat Dat dai quy dinh vé cho thué dat nhu sau

1. Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
hodc thu tién thué dat hang nam ddi véi cac truong hop khong thudce truong hop
quy dinh tai Diéu 118 va Diéu 119 cta Luat nay.

2. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
trong cac truong hop sau day:

a) Su dung d4t dé thuc hién du an dau tu san xuét nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thily san, 1am mudi;

b) Str dung dat khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghé cao,
nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép; dat st dung vao muc dich cong
cong c6 muc dich kinh doanh; str dung dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh van phong;

¢) Str dung dat dé xay dung nha & xa hoi cho thué theo quy dinh ctia phap
luat vé nha 6.

3. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam trong cac trudong hop
sau day:

a) Céc truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma cé nhu ciu tra tién
thué dat hang nam;

¢) Pon vi sy nghiép cong 1ap lya chon hinh thirc thué dat theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 30 ctia Luat nay.

4. Viéc cho thué dat quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh
tai cac diéu 124, 125 va 126 caa Luat nay.

Cau 6. Luat Pat dai quy dinh vé chuyén muc dich sir dung dit nhuw
thé nao?

Tra loi:

Piéu 121 Luat bat dai quy dinh vé chuyén muc dich sir dung dat nhu sau:



1. Cac truong hop chuyén myc dich sir dung dat phai duge co quan nha
nudc c6 tham quyén cho phép bao gdom:

a) Chuyén dat trong lua, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg
san xudt sang loai dat khac trong nhom dat néng nghiép;

b) Chuyén dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép;

C) Chuyén cac loai dat khac sang dt chan nuéi tap trung khi thyc hi¢n du
an chan nudi tap trung quy mo 1on;

d) Chuyén dat phi néng nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dat sang loai dat phi nong nghiép khac duoc Nha nudc giao dat co thu tién
st dung dét hodc cho thué dat;

d) Chuyén dat phi nong nghiép khong phai 1 dat ¢ sang dat &;

e) Chuyén dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat str dung vao muc dich
cong cong c6 muc dich kinh doanh sang dat san xut, kinh doanh phi nong
nghiép;

g) Chuyén dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat; ché d¢ sir dung dét, quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat dugc ap dung
theo loai dit sau khi duogc chuyén muc dich sir dung.

3. Viéc chuyén muc dich sir dung dat khong thudc cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay thi khong phai xin phép cta co quan nha nudc cé
tham quyén.

Truong hop sir dung dat c6 ngudn gbc 1a dat & hodc dat phi nong nghiép
c6 thoi han sir dung dat on dinh lau dai pht hop quy dinh cua phap luat da
chuyén sang str dung vao muc dich khac ma nay c6 nhu cau chuyén lai thanh dét

& va phu hop voi quy hoach sir dung dat thi khong phai ndp tién sir dung dat.



4. Viéc chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai biéu nay dugc thuc
hién theo quy dinh tai Picu 124 ciia Luat nay.

Cau 7. Luat Pat dai quy dinh vé Diéu kién giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 122 Luat Pat dai quy dinh vé diéu kién giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dt nhu sau:

1. Co quan nha nudc ¢6 thim quyén chi dugc quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét trong lua, dat rimg dic dung,
dat rimg phong ho, dét rimg san xuat sang muc dich khac sau khi c6 Nghi quyét
cia Hoi dong nhan dan cép tinh va dap ung cac cin ctr quy dinh tai Diéu 116
ctia Ludt ndy, trir trudng hop st dung dat thuc hién du an thudc tham quyén cia
Quéc hoi, Tha tudng Chinh phu chap thuin, quyét dinh cha truong dau tu theo
quy dinh ctua Luat Pau tu, Luat Dau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi
tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan cép tinh chap thuan, quyét dinh
chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong
thire d6i tac cong tu.

Viéc chuyén muc dich sir dung dat trong laa, dat rimg dic dung, dat ring
phong ho, dat rimg san xudt sang muc dich khac phai tuan theo tiéu chi, diéu
kién do Chinh phu quy dinh.

2. Ngudi duoc Nha nude giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dat d¢ thyc hién dy én dau tu phai dép tmg cac dicu kién sau day:

a) Ky quy hodc cac hinh thic bdo dam khéc theo quy dinh ctua phép luat
vé dau tu;

b) C6 ning luc tai chinh dé bao dam viéc str dung dat theo tién do cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat c¢6 lién quan;

¢) Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phép luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban an di co



hiéu luc phap luat cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh ngudi sir dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai 4p dung ddi véi tt ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudc.

3. Viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién dy an dau tu
xdy dyng nha ¢ thuong mai phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) Céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Ngudi duoc Nha nude cho phép chuyén muc dich st dung dat co
quyén st dung dat ¢ hoic dat & va dat khéc;

¢) Phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dét, quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phuong va
khong thudc trudng hop Nha nude thu hoi dat vi muc dich qubc phong, an ninh,
thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong quy dinh
tai Diéu 78 va Diéu 79 cua Luét nay;

d) C6 vin ban chap thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau
tu ctia co quan ¢ tham quyén theo quy dinh ctia phép luét vé dau tu.

Cau 8. Luat Pat dai quy dinh vé thAim quyén giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 123 Luat Pit dai quy dinh thim quyén giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét trong cac truong hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat d6i véi
t6 chirc trong nudc;

b) Giao dat, cho thué dat déi voi t6 chuirc ton gido, t6 chirc ton gido truc

thudc;



¢) Giao dat, cho thué dat dbi véi ngudi gée Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, to chire kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai;

d) Cho thué dat ddi véi t6 chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao.

2. Uy ban nhén dan cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dt trong cac truong hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat d6i véi
c4 nhan. Trudong hop cho ca nhan thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat nong nghiép dé st dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir
0,5 ha trd 18n thi phai ¢6 vin ban chap thuan ctia Uy ban nhéan dan cép tinh trudc
khi quyét dinh;

b) Giao dat ddi véi cong dong dan cu.

3. Uy ban nhéan dan cip xd cho thué dat thuéc quy dit néng nghiép sir
dung vao muc dich cong ich cua xa, phudng, thi tran.

4. Co quan nha nudc c6 thim quyén giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dit quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay 1a co
quan c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh, gia han sir dung dat d6i véi truong
hop ngudi st dung dat da co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat trude ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh va cac truong
hop quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dat
theo quy dinh ctia Luat nay.

5. Co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu
nay khong duoc phan cap, khong duoc uy quyén.

Cau 9. Luat Pat dai quy dinh c4c trwong hop giao dit, cho thué dat
khong dau gia quyén sir dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tw
thuee hién duw &n c6 sir dung dat nhu thé nao?

Tra loi:
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Diéu 124 Luat Dat dai quy dinh cac truong hop giao dét, cho thué dat
khong dau gia quyén str dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thyuc hién
du an ¢6 st dung dat nhu sau:

1. Giao dat khong thu tién st dung dat quy dinh tai Diéu 118 cta Luat
nay, giao dat c6 thu tién sir dung dit quy dinh tai Diéu 119 ma dugc mién tién sir
dung dat, cho thué dat quy dinh tai Pidu 120 ma dugc mién tién thué dat, trur
truong hop phap ludt quan Iy nganh, linh vuc quy dinh phai xac dinh sé lugng
nha dau tu quan tam.

2. Giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du 4n thudc trudng hop Nha
nude thu hdi dat quy dinh tai Piéu 79 cua Luat nay ma thugc mot trong cac
truong hop sau day:

a) Str dung vbn dau tu cong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong;

b) Du an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

3. Giao dat co thu tién sir dung dét, cho thué dat trong céc truong hop sau
day:

a) Giao dat ¢ cho can b, cong chic, vién chirc, si quan tai ngil, quan nhan
chuyén nghiép, cong chirc qudc phong, cong nhan va vién chirc qudc phong, si
quan, ha si quan, cong nhan cong an, nguoi 1am cong tac co yéu va nguoi lam
cong tac khac trong to chie co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nuwde ma chua
dugc giao dat ¢, nha o;

b) Giao dat ¢ cho c4 nhan 1a gido vién, nhan vién y té dang cong tac tai
cac xa bién gidi, hai ddo thudc ving co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, ving
c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan nhung chwa c6 dat ¢, nha & tai
noi cong tac hodac chua dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh

cua phap luat vé nha o;
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¢) Giao dat & cho ca nhan thuong tri tai x3 ma khong c6 dat & va chua
dugc Nha nude giao dit & hodc chua duge huong chinh sach hd tro vé nha &
theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

d) Giao dat & cho ca nhan thuong trd tai thi trin thudc ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi khé khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan
ma khong c6 dat ¢ va chua dugc Nha nude giao dit d;

d) Cho thué dat lam mit bang san xuét, kinh doanh d6i voi nguoi duoc
Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nim nhung phai di doi ra khoi vi
tri cii do 6 nhiém moi truong theo quy dinh cta phap luat; hd tro cho thué dat dé
tiép tuc san xuat, kinh doanh ddi véi truong hop thu hdi dat co s¢ san xuat phi
nong nghi¢p cua nguodi dang st dung;

e) Cho thué dat doi v6i ca nhan co nhu ciu sir dung dién tich dat nong
nghiép vuot han muc dugc giao quy dinh tai Piéu 176 cia Luat nay; cho thué
dat d6i voi ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu sé theo quy dinh tai diém d khoan 2 va
diém b khoan 3 Piéu 16 cta Luat nay;

g) Cho thué dat dbi voi don vi su nghiép cong 1ap lua chon hinh thirc thué
dat;

h) Cho thué dat ddi véi t6 chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao sir
dung dat dé xay dyng tru s¢ lam viéc;

i) Cho thué dat ddi véi don vi vil trang nhan dan sir dung dat dé san xuat
néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thiy san, 1am mudi hodc san xuit ndng
nghi¢p, 1am nghi¢p, nudi tréng thuy san, lam mudi két hop vo1 nhiém vu quéc
phong, an ninh;

k) Cho thué dat sir dung vao muc dich hoat dong khoang san ddi voi
truong hop di dugc co quan nha nude cd thim quyén cip phép;

1) Giao dat, cho thué dat cho t6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan, nguoi géc Viét

Nam dinh cu ¢ nudce ngoai do duge bdi thudng bang dat theo quy dinh ctia Luat
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ndy va quy dinh khac ctia phap luat co lién quan, do duoc hd trg tai dinh cu theo
quy dinh cta Luat nay;

m) Giao dat, cho thué dat cho ngudi str dung dat bi thu hdi dat san xuat,
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 cta Luat nay ma tai thoi diém
thu hoi dit con thoi han sir dung dat va ngudi str dung dat ¢6 nhu cau sir dung
dét tai vi tri khac dé tiép tuc san xuat, kinh doanh;

n) Giao dat, cho thué dat d6i v6i cac thira dat nho hep, nam xen ket theo
quy dinh cua Chinh phu;

0) Giao dét, cho thué dét theo quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai,
khiéu nai vé dat dai ctia co quan c6 tham quyén da c6 hiéu luc thi hanh;

p) Céc truong hop khac do Thi tuéng Chinh phu quyét dinh.

4. Nguoi str dung dat chuyén muc dich st dung dat thudc truong hop quy
dinh tai Diéu 121 ctia Luat nay.

5. Giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du an thudc trudng hop Nha
nude thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 79 ciia Luat nay ma khong st dung vén
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay trong truong hop c6 nha dau tu quan tim ma chi
c6 mot nha dau tu dép tng diéu kién moi quan tdm doi véi du an phai xac dinh
s6 luong nha dau tu quan tAm theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, phap luat
quan 1y nganh, linh vyec.

6. Truong hop dat dua ra ddu gia quyén sir dung dat 02 lan khong thanh
thudc trudng hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 125 cua Luat ndy hodc
khéng c6 nguoi tham gia. Thoi gian giao dat, cho thué dat trong truong hop nay
chi dugc thuc hién trong vong 12 thang ké tir ngdy d4u gia khong thanh lan 2.

7. T6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai nhan chuyén nhuong du 4n
bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét vé giao dét, cho thué dat ddi véi cac truong
hop quy dinh tai Piéu nay.
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Cau 10. Luat Pat dai quy dinh giao dat, cho thué dit théng qua déau
gi4 quyén sir dung dat nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 125 Luat it dai quy dinh giao dat, cho thué dat thong qua dau gia
quyén sir dung dat nhu sau:

1. Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué théng qua du gia quyén st dung dit trong céc trudong hop
sau day:

a) Du an dau tu st dung dat tir quy dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 217 cia
Luét nay, trir truong hop quy dinh tai Diéu 124 va Piéu 126 cua Luat nay;

b) Giao dat ¢ cho ca nhan trir truong hop quy dinh tai Diéu 124 ctia Luat
nay.

2. biéu kién dé tién hanh du gia quyén st dung dat bao gdm:

a) Pat dd duoc thu hoi va hoan thanh boi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc
khong phai boi thuong, hd tro, tai dinh cu; trong khu vuc du 4n c6 ha tﬁng giao
thong da duogc két ndi;

b) C6 trong ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén di duoc phé duyét
vao muc dich st dung dé dau gia quyén sir dung dét, trir truong hop dau gia
quyén st dung dat d6i voi dat quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 217 cta Luat
nay;

¢) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan nha nudc c¢6 tham quyén to
chtrc 1ap va phé duyét dbi voi du an dau tu xay dung nha o;

d) C6 phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

3. T chirc tham gia dau gia quyén str dung dét trong cac trudng hop quy

dinh tai khoan 1 Diéu nay phai c6 du cac di€u kién sau day:
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a) Thudc dbi tuong dugc Nha nude giao dit, cho thué dit theo quy dinh
tai Diéu 119 va Diéu 120 cta Luat nay;

b) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 ctia Luét nay ddi véi
truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién dy 4n;

c) biéu kién khéac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

4. C4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat phai dap Gmg cac diéu kién
sau day:

a) Thudc d6i tuong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai
Piéu 119 va Diéu 120 cta Luat nay;

b) Piéu kién theo quy dinh cta phap luat vé diu gid tai san.

5. Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém
sau day:

a) Héng nam phai cong bd ké hoach, danh muc cac khu dét thuc hién dau
gia quyén sir dung dat trén Cong thong tin dau gia quyén st dung dat quoc gia,
cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan déan cép tinh, cong thong tin dién tir clia
Uy ban nhan dan cap huyén;

b) T6 chuc lap, td chirc thuc hién phuong an thu hoi, boi thuong, hd tro,
tai dinh cu theo quy dinh cua Luat nay dé dau gia quyén sir dung dat;

¢) T6 chuc 1ap, t6 chic thyc hién phuong an dau gia quyén str dung dat;

d) Chi dao viéc ban giao dét trén thue dia, Giéy chirng nhéan quyén sur
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho ngudi tring dau gia quyén sir
dung dat.

6. Cac truong hop dau gia quyén st dung dat khong thanh bao gdm:

a) Cac truong hop dau gia khong thanh theo quy dinh ciia Luat Dau gia tai
san;

b) P4 hét thoi han dang ky ma chi ¢6 01 nguoi dang ky tham gia dau gia;
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¢) C6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 01 ngudi tham
gia cudc dau gia hodc c6 nhiéu ngudi tham gia cudc dau gia nhung chi co 01
ngudi tra gia hodc c6 nhiu nguoi tra gia nhung chi ¢6 01 ngudi tra gia hop 1é.

7. Trinh ty, thi tuc dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé du gia tai san.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Cau 11. Luat Pat dai quy dinh giao dat, cho thué dit théng qua diu
thau lra chon nha dau tw thuc hién dw 4n dau tw c6 siv dung dat nhw thé
nao?

Tra loi:

Diéu 126 Luat Pt dai quy dinh giao dat, cho thué dat thong qua dau thau
lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 s dung d4t nhu sau:

1. Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dét thong qua dau
thau lyra chon nha dau tu thyc hién du an dau tu co st dung dat trong cac truong
hop sau day:

a) Du an quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 cua Luat ndy ma duoc Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dit thong qua dau thau lwra
chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 sir dung dat.

Hoi déng nhan dan cép tinh quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién
d4u thau lya chon nha dau tu thue hién dy 4n dau tu co st dung dat phu hop voi
tinh hinh thyc té cua dia phuong;

b) Du 4n dau tu c6 st dung dat thudc trudng hop Nha nude thu hdi dat tai
Diéu 79 ctia Luat nay va khong thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay
ma thudc trudong hop phai to chirc ddu thau lya chon nha dau tu theo quy dinh
cua phép luat quan 1y nganh, linh vyc.

2. Quy dat dé d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n dau tu co st
dung dat c6 phan dién tich thudc truong hop Nha nudce thu hdi dat quy dinh tai
Diéu 79 cta Luat nay. Truong hop trong khu dat thuc hién dy an co phan dat
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quy dinh tai khoan 1 Diéu 217 cua Luat nay thi Nha nude thu hdi dé giao, cho
thué dat thong qua dau thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an ddi voi ca khu
dat.

3. Dicu kién d¢ dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n dau tu c6 su
dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay bao gdbm:

a) Thudc danh muc céc khu d4t thyc hién diu thau dv an dau tu c6 st
dung dat dugc Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh;

b) C6 quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét;

¢) Piéu kién theo quy dinh cta phép luat vé dau thau.

4. Dy 4n dau tu c6 st dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay phai
dap tmg cac diéu kién dé dau thau lya chon nha dau tu quy dinh tai khoan 3
Piéu ndy va cac diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat quan 1y nganh, linh
vuc.

5. T6 chirc tham gia d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu
c6 str dung déat dé lwa chon nha dau tu phai dap tmg cac diéu kién sau day:

a) Thuoc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh
tai Diéu 119 va Piéu 120 caa Luat nay;

b) Phai bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat nay doi voi
truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu;

¢) Piéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dau thau.

6. Nha dau tu nudc ngoai tham gia d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu c6 sir dung dat phai bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém b va
diém c khoan 5 Diéu nay; trudng hop trang thau thi phai thanh 1ap t6 chirc kinh
té dé duoc giao dat, cho thué dat thuc hién du an theo quy dinh cua Chinh phu
pht hop véi quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap lut vé dau thau va quy dinh

khac cua phép luat co6 lién quan.
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7. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Cong b6 ké hoach, danh muc céc khu dat thuc hién ddu thau dy an dau
tu ¢6 ¢6 str dung dét theo quy dinh cua Luét nay;

b) T6 chirc 14p quy hoach chi tiét hodc c¢6 quy hoach phan khu ty 16
1/2000;

¢) T6 chirc 1ap va thuc hién phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, thu
hdi dit theo quy dinh cua Luat nay;

d) Giao dit, cho thué dit cho nha dau tu trang thau hoic t6 chirc kinh té
do nha dau tu tring thau thanh 1ap theo quy dinh ctia Chinh phu dé thyuc hién du
an theo ding cam két tai hop doéng duoc ky két giita nha dau tu trang thiu voi
co quan c6 tham quyén va dap Gmg cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, phap luat vé dau thau va quy dinh khac ctia phap luat co lién quan; xac
dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat dé nha dau tu thuc hién nghia
vu tai chinh v4i1 Nha nudec.

8. Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhan két
qua tring thau hodc thoi han khac theo hop dong da ky két voi co quan nha
nude c6 tham quyén, Uy ban nhan dan cdp co tham quyén phai thuc hién xong
viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu dé giao dat, cho thué dat.

Tb chirc duge giao dat, cho thué dat quy dinh tai khoan 6 va diém d khoan
7 Piéu nay co trach nhi¢m Ung von dé thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo yéu cau cua co quan nha nudc c¢6 thim quyén trén co s¢ phuong an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu da dugc phé duyét; qua thoi han 06 thang ké tir ngay
nhan dugc yéu cau cua co quan nha nude c6 thim quyén ma khong tmg du von
dé thyuc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thi co quan nha nudc c6 tham quyén
quyét dinh hay két qua trang thau.

9. Trinh tu, thii tuc dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy én c6 sir
dung dét thyuc hién theo quy dinh cta phép lut vé ddu thau.

10. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Cau 12. Luat Pt dai quy dinh sit dung dat dé thwe hién dw an phat
trién Kinh té - xa hoi thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dat hoic
dang c6 quyén sir dung dit nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 127 Luat it dai quy dinh st dung dat dé thyc hién du 4n phat trién
kinh té - x4 hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat hodc dang co
quyén sir dung dat nhu sau:

1. Viéc str dung dét thyc hién du an phat trién kinh té - x4 hoi thong qua
thoa thuan vé nhin quyén str dung dat dugc thuc hién trong cac trudng hop sau
day:

a) Céac truong hop thuc hién du an khong thudc truong hop thu hoi dat
quy dinh tai Diéu 79 cua Luat nay;

b) Pdi véi truong hop str dung dat dé thuc hién dy an dau tu xdy dung
nha ¢ thuvong mai thi chi dugce thoa thuan vé nhan quyén st dung dat &;

¢) Céac truong hop khong sir dung von ngan sach nha nudc va thude
truong hop thu hoi dét tai Pidu 79 ctia Luat nay ma nha dau tu lua chon phuong
an thoa thuan vé nhan quyén st dung dat, khong dé xuat thu hoi dat.

2. Pét dugc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat dé thuc hién du an phat
trién kinh té - xa hoi d3 duwoc Nha nude giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén
str dung dat cho ngudi sir dung dat; truong hop trong khu vuc dat thyuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 dién tich dat do co quan, t6 chic ctia Nha
nudc quan 1y nhung khong tach dugc thanh du an doc 1ap thi di¢n tich dét do co
quan, t6 chirc cua Nha nude quan ly dugc dua vao téng dién tich dat dé lap du
an va duoc Nha nudce thu hdi dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du an
khong phai thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dét, khong phai ddu thau

lwa chon nha dau tu thuc hién dy an c6 str dung dat.
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3. biéu kién sir dung dit dé thuc hién du an phat trién kinh t& - xa hoi
thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
bao gdm:

a) Phu hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén da dugc phé duyét va
cong bé;

b) Chu dau tu phai dap tng cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat
nay; déi véi trudong hop sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dyng nha &
thuong mai thi dugc théa thuan vé nhan quyén st dung dat &;

¢) C6 van ban chap thuin cia Uy ban nhan din cip tinh vé viéc thoa
thuén vé nhan quyén st dung d4t dé thuc hién du an.

4. Nha nudc ¢ chinh sach khuyén khich viéc thoa thuan vé nhan quyén
sir dung dat dé thyuc hién du an phat trién kinh té - x4 hoi trong cac trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat chua dugc cip Gidy chung nhan
quyén str dung dat, Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat
&, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat, Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién
v6i dat nhung du diéu kién cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gin lién voi dét thi duoc thyc hién chuyén nhuong quyén s dung
dat, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat, gop von bang quyén str dung dat
dé thuc hién du an;

b) Truong hop nha dau tu dd nhan quyén st dung dat dé thuc hién dy an
ma dén thoi diém hét han sir dung dat dbi voi dat da nhan quyén nhung van chua
hoan thanh thu tuc vé dat dai dé thuc hién du an thi duogc tiép tuc thuc hién cac
tha tuc dé trién khai du 4n ma khong phai thyc hién thu tuc gia han.

5. P6i voi trudng hop thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat dé tiép tuc
san xudt, kinh doanh ma khong thay ddi muc dich sir dung dat thi thuc hién theo

quy dinh cia Luat ndy vé chuyén quyén st dung dat.
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6. Nguoi dang co quyén st dung dat c6 dé xuat du an dau tu néu thude
truong hop quy dinh tai Piéu 79 ctia Luat ndy nhung pht hop voi quy hoach sir
dung dat va c6 dé nghi chuyén muc dich st dung dat ma dugc co quan nha nude
c6 thAm quyén chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu thi dugc st dung dat dé thuc hién dy an
dau tu ma Nha nude khong thue hién thu hdi dat theo quy dinh cua Luét nay.

Truong hop ngudi dang c6 quyén st dung dit ¢ hodc dat & va dat khac co
dé xuat dy 4n dau tu nha ¢ thuong mai phu hop véi quy hoach sir dung dat, co
dé nghi chuyén muc dich str dung dat ma duoc co quan nha nude ¢ thaim quyén
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu theo quy dinh cia
phap luat vé dau tu thi duoc st dung dat dé thuc hién du an.

7. Chinh phua quy dinh chi tiét Diéu nay.

Cau 13. Luat Pat dai quy dinh nguyén tic ding ky dat dai, tai sin
gin lién véi dat nhu thé nao?

Tra loi:

Picu 131 Luat Dt dai quy dinh nguyén tic dang ky dat dai, tai san gan
lién vé6i dat nhu sau:

1. Pang ky dat dai 1a bat budc dbi véi ngudi sir dung dat va ngudi duoc
giao dat dé quan 1y.

2. Tai san gan lién v4i dat 13 nha &, cong trinh xay dung duoc ding ky
theo yéu cau ctia chu so hitu.

3. Pang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat bao gom dang ky lan dau va
dang ky bién dong, duoc thuc hién bang hinh thirc dang ky trén gidy hoic ding
ky dién tir va c6 gia tri phép 1y nhu nhau.

4. Nguoi str dung dat, chi so hiru tai san gin lién véi dat, ngudi duge giao
dat dé quan ly da ké khai ding ky duoc ghi vao ho so dia chinh va duoc xem xét
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat

néu du diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay.
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5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi
dat.

Cau 14. Luat Pat dai quy dinh dang ky 1an dau doéi véi dat dai, tai san
gin lién v6i dat nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 132 Luat Dét dai quy dinh dang ky lan dau d6i voi dat dai, tai san
gin lién v6i dat nhu sau:

1. Pang ky 1an dau dbi voi dat dai, tai san gan lién voi dat duoc thuc hién
trong cac trudong hop sau day:

a) Thira dat dang str dung ma chua dang ky;

b) Thira dat dugc Nha nudc giao, cho thué dé sir dung;

¢) Thira dat duoc giao dé quan Iy ma chua ding ky;

d) Tai san gan lién voi dat ma c6 nhu cau ding ky dong thoi véi dang ky
dat dai trong cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay.

2. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc pho bién, tuyén
truyén va t6 chirc thyc hién ding ky lan dau cho cac truong hop chua ding ky.

Cau 15. Luét Pat dai quy dinh ding Ky bién dong d6i véi dat dai, tai
sin gin lién véi dit nhu thé nao?

Tra loi:

Diéu 133 Luat Pat dai quy dinh ding ky bién dong nhu sau:

1. Pang ky bién dong dugc thuc hién dbi vé6i truong hop da duge céap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ hodc Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ hoic Gidy
chtng nhin quyén s& hitu cong trinh xay dung hodc Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat hoac Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat ma co thay doi

sau day:
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a) Nguoi sir dung dét, cha so hiru tai san gan lién v6i dat thuc hién cac
quyén chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung dat, tai san
gin lién véi dat; gop von bang quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat; cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dit trong du 4n x4y dung kinh doanh két ciu ha
tang; chuyén nhuong dy an c6 st dung dat;

b) Nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat duoc phép doi
tén;

c) Thay ddi thong tin vé ngudi st dung dat, cha so hiru tai san gan lién
v6i dat trén gidy ching nhan da cap khong thudc truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay;

d) Thay dbi ranh gidi, mdc gidi, kich thudc cac canh, dién tich, s6 hiéu va
dia chi cta thua dat;

d) Pang ky quyén so hitu tai san gan lién voi thira dat da duge cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hoic Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va
quyén str dung dat ¢ hodc Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat hodc Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat; dang ky thay d6i vé tai san gan lién voi
dat so v6i ndi dung da dang ky;

e) Chuyén muc dich str dung déat quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cta Luat
nay; trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 121 ctia Luat ndy ma ngudi sir dung
dat c6 nhu cau dang ky bién dong;

g) Thay d6i thoi han sir dung dat;

h) Thay d6i hinh thirc giao dat, cho thué dat, ndp tién s dung dat, tién
thué dat theo quy dinh cua Luat nay;

i) Thay ddi quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat do
chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén ddi mé hinh t6 chirc hodc su théa thuan
ctia cac thanh vién ho gia dinh hodc ctiia vo va chong hodc ctia nhom ngudi st

dung dat chung, nhém chu sé hitu tai san chung gan lién vo1 dat;
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k) Thay doi quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo
két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan dan cp c6 tham
quyén cong nhan; thoa thuan trong hop dong thé chap dé xtr 1y ng; quyét dinh
ctia co quan nha nudce c6 thdm quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai,
t6 cao vé dat dai; ban an, quyét dinh cta Toa an, quyét dinh thi hanh 4n cta co
quan thi hanh 4n d3 duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai
thuong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chdp giita cac bén phat sinh tir hoat
dong thuong mai lién quan dén dat dai; van ban cong nhan két qua dau gia
quyén st dung dat phu hop vé6i phap luat;

1) X4c 1ap, thay doi hodc cham dut quyén doi véi thira dat lién ké;

m) Thay d6i vé nhitng han ché quyén ctia ngudi st dung dat;

n) Thay d6i vé quyén st dung dat xdy dung cong trinh trén mit dat phuc
vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngdm, quyén so hiru cong
trinh ngam;

0) Nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gin lién véi dat yéu cau cap doi,
cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat hodc Gidy chirng nhan quyén sé hitu
nha & va quyén str dung dat & hodc Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & hoic
Gidy chimg nhin quyén so hitu cong trinh xdy dung hodc Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi dat;

p) Nguoi st dung dat, chi so hiru tai san gan lién voi dat thuc hién quyén
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat;

q) Ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san
cong theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

2. Cac truong hop ding ky bién dong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc
co quan c6 tham quyén xac nhan trén gidy ching nhan da cap hodc cip moi
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat khi

nguoi s dung dat, chi s& hitu tai san gan lién voi1 dat c6 nhu cau. Doi voi
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truong hop ding ky bién dong quy dinh tai diém p khoan 1 Piéu nay thi dugc co
quan c6 tham quyén xac nhén trén gidy ching nhan da cap.

3. Céc truong hop dang ky bién dong quy dinh tai cac diém a, b, i, k, |, m
va q khoan 1 Piéu nay thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 bién dong, ngudi
str dung dat phai dang ky bién dong tai co quan c6 thdm quyén; trudng hop thi
hanh 4n thi thoi han dang ky bién dong duoc tinh tir ngay ban giao tai san thi
hanh 4n, tai san ban dau gia; truong hop thira ké quyén sir dung dét thi thoi han
dang ky bién dong dugc tinh tir ngay phan chia xong quyén st dung dat 1a di san
thira ké theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy hodc ké tir ngay ban an, quyét
dinh ctia Toa an co6 hi¢u lyc phép luit.

Cau 16. Luat Pat dai quy dinh vé Gidy chirng nhian quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat nhw thé nao?

Tra loi:

Picu 134 Luat Pat dai quy dinh vé Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat nhu sau:

1. Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat duoc cip cho ngudi c¢6 quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &, quyén so
hitu cong trinh xay dyng gan lién v6i dat theo mau thong nhat trong ca nudc.

2. Bo truong Bo Tai nguyén va Moéi truong quy dinh vé Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat.

Cau 17. Luat Pat dai quy dinh nguyén tic cap Gidy chirng nhén
quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 135 Luat Dat dai quy dinh nguyén tic cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat nhu sau:

1. Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién voi
dat duoc cap theo timg thira dat cho nguoi co quyén st dung dat, chi so hitu tai

san gan lién véi dat cd nhu cau va du di€u kién theo quy dinh cua Luat nay.
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Truong hop ngudi st dung dat dang st dung nhiéu thira dat nong nghiép tai
cung 01 x&, phuong, thi trdin ma c6 yéu cau thi dugc cip 01 Gidy ching nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gin lién vé6i dat chung cho céc thira dat
do.

2. Thira dat c6 nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, nhiéu nguoi sé hiru
chung tai san gan lién v6i dat thi cip cho mdi ngudi 01 Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat; truong hop nhitng ngudi cd
chung quyén str dung dat, chung quyén so hiru tai san gin lién véi dat co yéu
cau thi cdp chung 01 Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién v6i dat va trao cho ngudi dai dién.

3. Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat chi duoc cap sau khi nguoi sir dung dat, cht s¢ hitu tai san gan lién véi dat
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ngudi str dung dat, cha sé hitu tai san gin lién v6i dat khong
thudc dbi tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hoic dugc mién, duoc ghi ng
nghia vu tai chinh thi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san
gin lién voi dat dugc cap sau khi co quan c6 tham quyén xac dinh khong phai
thuc hién nghia vu tai chinh hoic dugc mién, duoc ghi no nghia vu tai chinh;
truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim thi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat duoc cip sau khi co quan co
tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat, ky hop dong thué dat.

Truong hop ngudi sir dung dat ting cho quyén sir dung dat cho Nha nudc
hodc ting cho quyén sir dung dit cho cong dong dan cu dé xdy dung cac cong
trinh phuc vu loi ich chung ctia cong ddng hoic mé rong duong giao thong theo
quy hoach hoac ting cho quyén su dung dat dé 1am nha tinh nghia, nha tinh
thuong, nha dai doan két gin lién véi dat theo quy dinh ctia phap luét thi Nha
nude c6 trach nhiém bé tri kinh phi thuc hién viéc do dac, chinh ly, cap nhat hd

so dia chinh va cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san
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gin lién v6i dat cho nguoi str dung dat theo quy dinh cua Luét ndy; nguoi st
dung dat khong phai tra chi phi dbi véi truong hop nay.

4. Trudong hop quyén st dung dat hoic quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién voi dat hodc quyén so hitu tai san gan lién véi dat 1a tai san
chung cua vo va chdng thi phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chdng vao Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat, trir truong
hop vo va chdng c6 thoa thudn ghi tén mot nguoi dé dimg tén lam dai dién cho
vQ va chong.

Trudng hop quyén str dung dat hodc quyén st dung dat, quyén sé hitu tai
san gan lién voi dat hodc quyén so hitu tai san gin lién v6i dét 1 tai san chung
cia vg va chong ma Gidy ching nhan quyén st dung dat, Gidy chting nhan
quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat &, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
&, Gidy chting nhan quyén so hitu cong trinh xay dung, Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat da cap chi ghi ho,
tén ctia vo hodc chong thi duoc cip ddi sang Gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién v4i dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong
néu co6 yéu cau.

5. Truong hop thia dat thude quyén st dung ctia ho gia dinh thi cip mot
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat ghi
day du tén thanh vién c6 chung quyén st dung dat ctua ho gia dinh trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va trao cho
ngudi dai dién. Trudng hop cac thanh vién c¢6 chung quyén sir dung dét ctia hd
gia dinh c6 nhu cau thi cdp mot Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy chtng nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va trao cho ngudi dai

dién ho gia dinh.
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Viéc xac dinh céac thanh vién c6 chung quyén sir dung dét cua ho gia dinh
dé ghi tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién vé6i dat do cac thanh vién nay tu théa thudn va chiu trach nhiém trudc phéap
luat.

6. Truong hop c6 su chénh I¢ch dién tich gitra s6 lidu do dac thuc té voi
s6 liéu ghi trén gidy to quy dinh tai Diéu 137 cua Luét nay hodc Gidy chung
nhan quyén sir dung dat hodc Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ hodc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat hodc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat da cap ma ranh gidi thira dat dang st dung khong
thay ddi so voi ranh gi6i thira dat tai thoi diém c6 gidy to vé quyén st dung dat,
Gidy chung nhan quyén st dung dat, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢, Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat, Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat da cap, khong co tranh chap voi nhiing ngudi sir
dung dat lién ké thi khi cap hodc cip doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién v6i dat, dién tich dat duoc xac dinh theo sb lidu do
dac thuc té.

Truong hop do dac lai ma ranh gidi thira dat c6 thay doi so véi ranh giéi
thira dét tai thoi diém co gidy to vé quyén st dung dat hodc Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
&, Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat, Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
v6i dat da cap va dién tich dat do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to
vé quyén sir dung dat hodc Gidy chung nhan quyén st dung dat, Gidy chung
nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, Gidy chtng nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, Gidy chimg nhan

quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat da cap thi phan dién
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tich chénh léch nhiéu hon dugc xem xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢, Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, Gidy chting nhan quyén s
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat da cip ma vi tri khong chinh xac
thi ra soat, cAp ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién voi dat cho nguoi sir dung dat.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat, viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ va
viéc dinh chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan d3 cép.

Cau 18. Luat Pat dai quy dinh thAm quyén cip Gidy ching nhin
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dat nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 136 Luat Pét dai quy dinh thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat nhu sau:

1. ThAm quyén cap Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién voi dat 1an dau ddi voi cac truong hop dang ky 1an dau ma co nhu
cau cap Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat va truong hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 219 cua Luat nay dugc quy
dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan din cip tinh cap Gidy chting nhin quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién véi dat cho ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san
gfm lién voi dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 5,6 va 7 Piéu 4 cua Luat nay.

Uy ban nhan dan cip tinh dugc ty quyén cho co quan ¢ chirc ning quan
ly dat dai cung cip cap Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai

san gan lién v6i dat d6i véi truong hop quy dinh tai khoan nay;
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b) Uy ban nhan dan cdp huyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién v6i dat cho nguoi sir dung dét, chi s hitu tai san
gin lién v6i dat quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 4 cua Luit nay.

2. Thim quyén cap Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru tai
san gin lién voi dat, xac nhan thay doi dbi voi trudng hop dang ky bién dong
dugc quy dinh nhu sau:

a) To chtrc dang ky dat dai thuc hién cho nguoi st dung dat, chi sd hiru
tai san gan lién voi dat 1a to chirc trong nude, to chic t6n gido, to chic ton gido
trye thude, to chirc nude ngoai ¢o chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 von
dau tu nudc ngoai; cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v4i dat cho chil so hitu tai san gan lién véi dat 1a to chac nude
ngoai, cad nhan nudc ngoai;

b) Chi nhanh cua t6 chirc dang ky dat dai hodc to chuc diang ky dat dai
thue hién cho ngudi sir dung dat, chii s hitu tai san gan lién voi dat 1a c nhan,
cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;

¢) To chirc dang ky dat dai, chi nhanh cia to chirc dang ky dat dai duoc sir
dung con d4u ctia minh dé thuc hién cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién voi dat hodc xac nhan thay ddi vao gidy chimg
nhan da cap.

Cau 19. Luat Pat dai quy dinh vé cap Gidy chirng nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat doi véi ho gia dinh, ca nhén,
cong dong dan cw dang sit dung dat cé gidy to vé quyén sir dung dit nhw
thé nao?

Tra loi:

Diéu 137 Luat Dét dai Cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién v6i dat dbi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang

st dung dit c6 gidy to vé quyén str dung dat nhu sau:
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1. HO gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh ma c6 mot trong cac
loai gidy to dugc 1ap trudc ngdy 15 thang 10 nim 1993 sau day thi duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén so hitu tai san gin lién voi dat va
khéng phai ndp tién sir dung dt:

a) Nhitng gidy to vé quyén duoc st dung dat do co quan c6 thim quyén
cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cia Nha nude Viét Nam dan chi
Cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va
Nha nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam;

b) Mot trong cac gidy to vé quyén st dung dat do co quan c6 thAm quyén
thudc ché do cii cip cho ngudi str dung dat, gdbm: Bang khoan dién thd; Vin tu
doan mai bat dong san c6 chimg nhan ctia co quan thudc ché d6 cii; Vin ty mua
ban nha &, tdng cho nha ¢, d6i nha &, thira ké nha & ma gén lién véi dat & co
chirng nhan cua co quan thudc ché d6 cii; Ban di chic hoic giéy thoa thuan
twong phan di san vé nha & duoc co quan thudc ché do cii chimg nhan; Gidy
phép cho xay cit nha &; Gidy phép hop thirc hoa kién trac ciia co quan thudc ché
do cu cép; Ban 4n cta Toa an thude ché do cii da c6 hiéu lyc thi hanh;

¢) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi dugc co quan nha nudc
c¢6 tham quyén cap hodc c6 tén trong SO diang ky rudng dat, SO dia chinh;

d) Gidy t& chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha & gan lién véi
dat o, nay dugc Uy ban nhan dan cép xa xac nhan da su dung dat truée ngay 15
thang 10 nam 1993;

d) S6 muc ké, s6 kién dién 1ap trude ngay 18 thang 12 nim 1980 ma cd
tén nguoi sir dung dat;

e) Mot trong cac gidy to dugc lap trong qué trinh thuc hién dang ky rudng
dat theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 ctia Thu tuéng Chinh
phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky rudng dét trong ca nude do co
quan nha nuéc dang quan Iy ma c6 tén nguoi sir dung dat, bao gdm: Bién ban

xét duyét ciia Hoi dong dang ky rudng dit cip xa xac dinh nguoi dang str dung
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dat 1a hop phap; Ban tong hop cac trudng hop sir dung déat hop phap do Uy ban
nhan dan cap xi hoic Hoi dong ding ky rudng dat cap xa hodc co quan quan 1y
dat dai cAp huyén, cap tinh 1ap; Pon xin ding ky quyén sir dung rudng dat; Gidy
t& vé viée ching nhan dd ding ky quyén sir dung dit ctia Uy ban nhan dan cép
x4, cAp huyén hodc cip tinh cp cho nguoi sir dung dt;

g) Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha cira duogc Uy ban nhan dan cip x4,
cap huyén hodc cip tinh xac nhian ma trong d6 c6 ghi dién tich dat c6 nha;

h) Gidy t& cta don vi quéc phong giao dét cho can b, chién si 1am nha &
theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nam 1991 cta Bo trudéng Bo Quéc
phong ma viéc giao dat d6 phu hop véi quy hoach sir dung dat 1am nha & cua
can bo, chién si trong quy hoach dat quc phong da dugc phé duyét tai thoi diém
giao dat;

1) Du an hodc danh sach hodc van ban vé viée di dan di xay dung khu kinh
té mai, di dan tai dinh cu duoc Uy ban nhan dan cép huy¢én, cép tinh hoac co
quan c6 thim quyén phé duyét ma c6 tén ngudi sir dung dat;

k) Gidy t& c6 ndi dung vé quyén sd hiru nha &, cong trinh; gidy to vé viée
xdy dung, stra chita nha ¢, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cip tinh
hodc co quan quéan 1y nha nude vé nha &, xay dung chimg nhan hoic cho phép;

1) Gidy to tam giao dit ctia Uy ban nhan dan cip huyén, cap tinh; Pon dé
nghi duogc st dung dit duoc Uy ban nhan dan cip xi, hop tic x néng nghiép
phé duyét, chap thuan trude ngay 01 thang 7 nim 1980 hoic duoc Uy ban nhan
dan cap huyén, cip tinh phé duyét, chap thuan;

m) Gidy t& ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén vé viéc giao dat cho co
quan, t6 chtrc dé bé tri dat cho can bd, cong nhan vién tu 1am nha & hodc xay
dung nha & dé phan hoic cap cho can bo, cong nhan vién bang vén khong thudc

ngan sach nha nudc hodc do can bg, cong nhan vién tu dong gop xay dung;
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n) Gidy to khac vé quyén sir dung dat co trude ngay 15 thang 10 nim
1993 do Uy ban nhéan déan cip tinh quy dinh phu hop véi thuc tién cua dia
phuong.

2. Ho gia dinh, ca nhin dang st dung dat c6 gidy to ciia nong, 1am truong
qudc doanh vé viéc giao dat dé 1am nha ¢ hodc 1am nha & két hop voi san xudt
noéng, 1am nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi duoc cp Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat va khong phai
ndp tién str dung dat.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat 6n dinh ma c6 mot trong céac
loai gidy to sau day thi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat va khong phai nop tién sir dung dat:

a) Giay to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dit hodc tai san
gan lién v6i dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két
gan lién véi dat;

b) Gidy to thanh 1y, hoa gia nha & gan lién voi dat ¢; gidy to mua nha &
thudc so hitu nha nudce theo quy dinh ctuia phap luat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat co gidy to vé viéc dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dét theo diing quy dinh ctia phap luat tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén truée ngay Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua duogc cép
Gidy chimg nhin quyén str dung dat, Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢, Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat, Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat thi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat; truong hop chua ndp tién sir dung dat thi
phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu ndy ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi

khac, kém theo gidy t& vé viéc chuyén quyén str dung dat, nhung dén trudc ngay
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Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh chua thyc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh ciia phap luat va dat d6 khong c6 tranh chap thi dugc cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién vé6i dat; viéc thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctua phap luat.

6. HO gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu duoc st dung d4t theo ban an
hodc quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong
mai Viét Nam, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh an, quyét dinh giai
quyét tranh chap, khiéu nai, t0 cédo vé dat dai ctia co quan nha nudc cd tham
quyén da duogc thi hanh, vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh thi dwoc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat; viec
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

7. Ho gia dinh, ca nhan c6 ban sao mot trong cac loai gidy td quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Piéu ndy ma ban gbc gidy to da bi that lac va co
quan nha nudc khong con luu gitt hd so quan 1y viée cap loai gidy to ndy, duoc
Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dat xac nhan 13 dat st dung 6n dinh, khong co
tranh chép thi duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gan lién voi dat; viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat.

8. Truong hop nguoi dang str dung dit co mot trong gidy td quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 clia Diéu nay ma trén gidy to d6 c6 cac thoi diém
khac nhau thi nguoi str dung dat duoc chon thoi diém trén giéy to dé 1am can cu
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat.

9. Cong ddng dan cu dang st dung dat c6 cong trinh 13 dinh, dén, miéu,
am, nha thd hg, cong trinh tin ngudng khac; chua khong thudc quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 213 ciia Luat niy; dat nong nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu 178
ciia Luat nay va dat d6 khong c6 tranh chip, co gidy to xac nhin cua Uy ban
nhan dan cip xa noi ¢ dat 1a dat sir dung chung cho cong dong dan cu thi duoc

cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat.
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Cau 20. Luat Pit dai quy dinh vé cAp Giiy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat doi voi truong hop ho gia
dinh, cd nhan dang sir dung dat khong c6 gidy to vé quyén sir dung dit ma
khong vi pham phap luit vé dat dai, khdng thudc trudong hop dit dwec giao
khong ding thim quyén nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 138 Luat Pat dai quy dinh cap Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat d6i véi truong hop ho gia dinh, ca nhan
dang st dung dat khong co gidy to vé quyén st dung dat ma khong vi pham
phap luat vé dat dai, khong thudc truong hop dat duoc giao khong dung tham
quyén nhu sau:

Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién voi dat d6i véi truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh
ma khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén stir dung dat quy dinh tai Diéu
137 cta Luat ndy, khong thudc truong hop quy dinh tai Piéu 139 va Diéu 140
cua Luat nay dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat trudc ngay 18 thang 12 nim 1980,
nay duoc Uy ban nhan dan cdp xa noi co dat xac nhan khong c6 tranh chép thi
duoc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat nhu sau:

a) D6i voi thira dat co6 nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat béng hoac 16n hon han murc cong nhan dat & theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 141 cua Luat nay thi dién tich dat & duoc cong nhan béng han muc
cong nhan dat ¢ va khong phai nop tién sir dung dat.

Truong hop dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu
doi sdng 16n hon han mirc cong nhan dat ¢ quy dinh tai diém nay thi dién tich

dat & duoc cong nhan theo dién tich thuc té dd xdy dung nha &, nha & va cong
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trinh phuc vu doi sdng d6; ngudi st dung dat phai ndp tién sir dung dat dbi véi
dién tich vugt han muc cong nhan dat & tai diém nay;

b) Ddi v6i thira dat c6 nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat nhé hon han mirc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5 biéu
141 cua Luét nay thi dién tich dat & dugc xac dinh 1 toan bo dién tich thira dat
d6 va khong phai nodp tién st dung dat;

c) Péi voi thaa dat c6 st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi
nong nghi¢p, thuong mai, dich vu thi cong nhan dit co s& san xuét phi nong
nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da su dung; hinh thirc su
dung dat duoc cong nhan nhu hinh thic giao déat co thu tién st dung dat, thoi
han sur dung dat 1a on dinh lau dai;

d) Pbi voi phan dién tich dat con lai sau khi d3 duoc xac dinh theo quy
dinh tai diém a va diém c khoan nay thi duoc xac dinh theo hién trang sir dung
dat.

Truong hop hién trang st dung 1a dat phi néng nghiép khong phai 1a dat o
thi dwgc cong nhan theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Truong hop hién trang st dung la dat nong nghiép thi dugc cong nhan
theo hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat; néu nguoi st dung
dat c6 nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy
hoach str dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hoic quy hoach phan khu
hodc quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thén thi dugc cong nhan vao
muc dich d6 va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta phép luat;

2. Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay duoc Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢ dat
xé4c nhan khong c6 tranh chép thi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat nhu sau:

a) Doi vé6i thira dat c6 nha &, nha & va coéng trinh phuc vu doi sdng néu

dién tich thira dat bﬁng hodc 16n hon han muc cong nhan dat ¢ quy dinh tai
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khoan 5 Piéu 141 cua Luat nay thi dién tich dat & duoc cong nhan béng han muc
cong nhan dat ¢ va khong phai nop tién sir dung dat.

Truong hop dién tich dat di xay dung nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu
doi sdng 16n hon han mirc cong nhan dat & quy dinh tai diém nay thi dién tich
dat & duoc cong nhén theo dién tich thuc té da xdy dung nha &, nha & va cong
trinh phuc vu doi song d6; ngudi st dung dat phai nop tién str dung dat déi véi
dién tich vuot han murc cong nhén dat ¢ tai diém nay;

b) Ddi v6i thira dit c6 nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat nho hon han muc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5 Piéu
141 ctia Luat nay thi dién tich dat & dugc x4c dinh 14 toan b¢ dién tich thira dat
d6 va khong phai nop tién st dung dat;

C) DPéi véi thia dit co st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
noéng nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhan dit co sd san xuat phi nong
nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

d) D6i véi phan dién tich dat con lai sau khi d3 duoc xac dinh theo quy
dinh tai diém a va diém c khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang sir dung
dat.

Truong hop hién trang sit dung 1a dat phi néng nghiép khong phai 1a dat o
thi dwgc cong nhan theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Truong hop hién trang st dung 1a dat nong nghiép thi dugc cong nhan
theo hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat; néu nguoi st dung
dat co nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy
hoach st dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
hodc quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thén thi dugc cong nhén vao
muc dich d6 va phai ndp tién sir dung dét theo quy dinh cta phép luat;

3. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dét tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén

trude ngdy 01 thang 7 nam 2014, nay dugc Uy ban nhan dan cip xi noi ¢ dat
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xac nhan khong ¢ tranh chap thi dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat nhu sau:

a) Boi vé6i thira dat c6 nha ¢, nha ¢ va coéng trinh phuc vu doi sdng néu
dién tich thira dat bﬁng hodc 16n hon han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2
Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cua Luat nay thi di¢n tich dat & duoc cong nhan
bang han murc giao dat &; trudong hop dién tich dit da xay dung nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi sdng 16n hon han muc giao dit ¢ thi cong nhan dién tich
dat & theo dién tich thuc té di x4y dung nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi
song do;

b) Ddi v6i thira dit c6 nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat nhé hon han mirc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va
khoan 2 Diéu 196 cua Luét nay thi toan bd dién tich thira dat dugc cong nhan la
dat &;

C) DPéi véi thia dat co st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
noéng nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhan dit co sd san xuat phi nong
nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay;

d) P6i voi phan dién tich dat con lai sau khi dd dugce xac dinh theo quy
dinh tai diém a va diém c khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang str dung
dat.

Truong hop hién trang sir dung 1a dat phi nong nghiép khong phai 1a dat &
thi duoc cong nhan theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Truong hop hién trang st dung 13 dat nong nghiép thi dugc cong nhan
theo hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat; néu nguoi st dung
dat c6 nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy
hoach str dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
hoac quy hoach xay dung hodc quy hoach nong thén thi dugc cong nhan vao

muc dich d6 va phai ndp tién sir dung dét theo quy dinh cua phap luat;
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d) Nguoi st dung dat duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat quy dinh tai khoan nay thi phai thuc hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh cia phap luét;

4. Truong hop thira dat c6 nhiéu ho gia dinh, ca nhan st dung chung thi
han muc dat & quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay duogc tinh bang tong
han muc dat & ctia cac ho gia dinh, c4 nhan d6.

Truong hop mot ho gia dinh, c4 nhan sir dung nhiéu thira dat c6 nha o,
nha ¢ va cong trinh phuc vu doi song duge Uy ban nhan dan cdp xi noi co dat
xac nhan di sir dung dat 6n dinh tir trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 thi han
murc dit ¢ dugc xac dinh theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay dbi véi
ting thira dat do;

5. HQ gia dinh, ca nhan thudc ddi tuong duoc giao dat nong nghi¢p theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 118 cua Luat nay da st dung dat &, dat phi nong
nghiép trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 ma khong co cac gidy to quy dinh tai
Piéu 137 cua Luit ndy, c6 ding ky thudng tra tai dja phuong thude ving co diéu
kién kinh té - x3 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khin, nay dugc Uy ban nhan dan cép xi noi c6 dat xac nhan khong co tranh
chép thi dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dat va khong phai ndp tién sir dung dat. Dién tich dat dugc xac dinh khi
cap Gidy ching nhan quyén stir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu nay;

6. HO gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh vao muc dich thudc
nhom dat néng nghiép, nay dugc Uy ban nhan dan cp xi noi co dit xac nhan
khong c6 tranh chap thi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat theo hinh thic Nha nude giao dat khong thu tién sir
dung dat ddi véi dién tich dat dang st dung nhung khong vuot qua han mirc giao
dat nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai Piéu 176 cua Luat nay; thoi han su

dung dat tinh tir ngdy dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
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hitu tai san gan lién voi dat; dién tich dit néng nghiép con lai (néu co) phai
chuyén sang thué dat ciia Nha nudc;

7. Viéc ap dung quy dinh vé han mirc dat & cia dia phuong dé xac dinh
dién tich dat & trong céac trudng hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Piéu
nay duogc thyc hién theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém nguoi sit dung dat
ndp hd so dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat;

8. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dt trong cac trudng hop quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay ma khong du diéu kién dugc cap Giay
ching nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat thi duoc
tam thoi sir dung dat theo hién trang cho dén khi Nha nudc thu hoi dat va phai
ké khai dang ky dat dai theo quy dinh;

9. Nha nudc co trach nhiém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho cac truong hop da dang ky va du diéu
kién theo quy dinh tai Diéu nay;

10. Chinh pht quy dinh chi tiét Dicu nay.

Cau 21. Luat Pat dai quy dinh vé giai quyét d6i véi truong hep hd gia
dinh, ca4 nhan sir dung dat c6 vi pham phap luat dat dai truée ngay 01
thang 7 nam 2014 nhu thé nao?

Tra loi:

Picu 139 Luat Pat dai quy dinh vé giai quyét d6i véi truong hop ho gia
dinh, ca nhan st dung dat c6 vi pham phap luat dat dai trude ngay 01 thang 7
nam 2014 nhu sau:

1. Truong hop sir dung dat do 1an, chiém hanh lang bao vé an toan cong
trinh cong cong sau khi Nha nuédc da cong bd, cim mébc hanh lang bao vé hoic
lan, chiém long duong, 1& duong, via hé sau khi Nha nudc di cong bd chi gisi
xdy dung hoac l4n dat, chiém dat st dung cho myc dich xdy dung tru s& co

quan, cong trinh su nghiép, cong trinh cong cong khac thi Nha nudc thu hoi dat
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dé tra lai cho cong trinh ma khong cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat dbi vai dién tich dat da 1an, chiém.

Truong hop da c6 diéu chinh quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét ma nay dién tich dat 1an, chiém khong
con thudc hanh lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong; khong thude chi gioi
xdy dung duong giao thong; khong c6 muc dich sir dung cho tru sé co quan,
cong trinh su nghiép va cong trinh cong cong khac thi ngudi dang st dung dat
duoc xem xét cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan
lién voi dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luét.

2. Truong hop st dung dat do 1an dat, chiém dat c6 ngudn goc nong, 1am
truong da duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat cho cac dbi tugng
qua cac thoi ky thi xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop dang sir dung dién tich dat 14n, chiém thudc quy hoach 1am
nghiép dbi voi rimg dic dung, rimg phong ho thi Uy ban nhan dan cap tinh chi
dao thu hoi dat da 14n, chiém dé giao cho Ban quan Iy rimg quan 1y, str dung dat.
Nguoi dang sir dung dat 1an, chiém duoc Ban quan 1y rimg xem xét khoan bao
vé, phat trién rumg theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép. Truong hop
khong c6 Ban quan 1y rung thi ngudi dang str dung dat 1an, chiém dugc Nha
nuéc giao dat dé sir dung vao muc dich bao vé, phat trién rimg phong ho va
dugc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén str dung déat, quyén so hiru tai san gan
lien véi dat;

b) Truong hop dang sir dung dién tich dat 1an, chiém thudc quy hoach sir
dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha ting cong cong thi Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao thu hoi dat da lan, chiém dé giao dat cho chu dau tu khi
trién khai xay dyng cong trinh do.

Nguoi dang st dung dat vi pham duoc tam thoi str dung cho dén khi Nha
nudc thu hoi dat nhung phai gitt nguyén hién trang str dung dét va phai ké khai

dang ky dat dai theo quy dinh;
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¢) Trudng hop lan dat, chiém dat va nay dang st dung vao muc dich san
xuat noéng nghiép hodc 1am nha & tir truéc ngay 01 thang 7 nam 2014, khong
thudc quy hoach 14am nghiép ddi véi rimg dic dung, rimg phong ho, khong thude
quy hoach sir dung dat cho muc dich xay dung céng trinh ha ting céng cong thi
nguoi dang st dung dat dugc xem xét cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén so hitu tai san gan lién v&i dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cta phap luat.

3. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat do 14n dét, chiém
dat khong thudc céc truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va
truong hop sir dung dat khong ding muc dich da duoc Nha nudc giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén str dung dét thi xir Iy nhu sau:

a) Truong hop nguoi dang sir dung dat on dinh, phu hop véi quy hoach sir
dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy
hoach xay dung hoic quy hoach nong thon thi duge xem xét cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi ngudi dang
str dung dat dugc tam thoi st dung cho dén khi Nha nuéc thu héi dat, nhung
phai giit nguyén hién trang sir dung dat va phai ké khai ding ky dét dai theo quy
dinh.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat nong nghiép do ty khai hoang,
khong co tranh chap thi duoc Nha nudc cap Gidy chiung nhan quyén s dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo han muc giao dat nong nghiép do
Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh; néu vuot han mic do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh thi dién tich vuot han muc phai chuyén sang thué dat cia Nha
nuoc.

5. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat c6 vi pham phép luat dat
dai quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014
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trg vé sau thi Nha nudc khong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru tai san gan lién v6i dat va xur 1y theo quy dinh ciia phap luat.

6. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.

Cau 22. Luat Pit dai quy dinh vé cAp Gidy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén s& hiru tai sian gin lién véi dit cho hd gia dinh, c4 nhan
dang sir dung dat dwoc giao khong diing thAm quyén nhuw thé nao?

Tra loi:

Diéu 140 Luat Dat dai quy dinh cap Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat
dugc giao khong dung tham quyén quy dinh:

Pat dugc giao khong ding tham quyén cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy
dinh ctua phap luat vé dat dai tai thoi diém duoc giao hoac sur dung dat do mua,
nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat
khong ding quy dinh cta phéap luét thi viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat duoc thue hién nhu sau:

1. Trudng hop dit di duoc sir dung 6n dinh trude ngay 15 thang 10 nim
1993, nay dugc Uy ban nhan dan cip xa noi co dat xac nhan khong cé tranh
chép thi nguoi dang str dung dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat doi vai dién tich dat di duoc giao theo quy
dinh tai khoan 2 va khoan 6 Diéu 138 cta Luat nay;

2. Truong hop dat di duoc sir dung on dinh tir ngdy 15 thang 10 nim
1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004, nay dugc Uy ban nhan dan cép xi
noi c6 dat xac nhan khong co tranh chéap, phi hop véi quy hoach st dung dat
cap huyén hoic quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoic quy hoach xay
dung hodc quy hoach nong thon thi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 6

Diéu 138 cua Luit nay;
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3. Truong hop dit da dugc sir dung 6n dinh tir ngay 01 thang 7 ndm 2004
dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014, nay duoc Uy ban nhan dan cip x3 noi co
dat xac nhan khong c6 tranh chap, phu hop voi quy hoach str dung dét cap huyén
hoac quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hoac
quy hoach nong thon thi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gin lién véi dat nhu sau:

a) Doi vé6i thira dat c6 nha &, nha ¢ va coéng trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat bang hodc 16n hon han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2
Piéu 195 va khoan 2 Piéu 196 cua Luét nay thi dién tich dat ¢ duoc cap Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat bang han
muc giao dét o;

b) D6i voi thira dat c6 nha 6, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat nhé hon han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va
khoan 2 Diéu 196 cta Luat nay thi dién tich dat & duoc xac dinh 1a toan bd dién
tich thira dat do;

¢) Phan dién tich con lai (néu co) sau khi di xac dinh dién tich dat ¢ theo
quy dinh tai diém a khoan nay thi dugc cong nhan theo hi¢n trang st dung dat;

4. Truong hop dat duoc giao tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc ngay
Luat nay co6 hi¢u luc thi hanh, nay duoc ij ban nhan dan cép x4 noi c6 dat xac
nhan khéng c6 tranh chap, phu hop voi quy hoach sir dung dat va ngudi sir dung
dat co gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc st dung dat thi han mirc dat cp
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vé6i dat dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 cua Luét nay;

5. Nha nudc khong cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién v6i dat d6i voi dat da giao, cho thué khong dung tham
quyén tir ngdy 01 thang 7 nim 2014 tr& vé sau, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay;
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6. Nguoi str dung dat duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu
nay phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Cau 23. Luat Pat dai quy dinh vé x4c dinh dién tich dat & khi cong
nhan quyén sir dung dat nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 141 Luat Dt dai quy dinh vé x4c dinh dién tich dat ¢ khi cong nhan
quyén sir dung dat nhu sau:

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Piéu 137 cta Luat
nay ma trén gidy to d6 co thé hién muc dich sir dung dé lam nha ¢, dat & hodc
tho cu thi dién tich dat & duoc xac dinh khi cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat nhu sau:

1. Trudong hop thira dat dugc hinh thanh trudc ngdy 18 thang 12 nim
1980, nguoi sir dung dat khong phai ndp tién stir dung dat ddi véi phan dién tich
duoc xac dinh nhu sau:

a) Thura dat co dién tich bﬁng hodac 16n hon han mtc cong nhan dat & ma
trén gidy to vé quyén sir dung dat di ghi rd dién tich dat o thi dién tich dat ¢
duogc xac dinh theo gidy td do; truong hop dién tich dat o thé hién trén gidy to vé
quyén str dung dat nho hon han murc cong nhan dat ¢ hodc chua ghi rd dién tich
dét & thi dién tich dat & duge xéac dinh bﬁng han murc cong nhéan dat &;

b) Thira dat co dién tich nho hon han muc cong nhan dat ¢ thi toan bd
dién tich d6 duoc x4c dinh 1a dat o;

2. Trudng hop thira dit dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, nguoi st dung dat khong phai nop tién st

dung dat dbi véi ph?m dién tich duoc xac dinh nhu sau:
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a) Thura dat c6 dién tich béng hodc 16n hon han mtc cong nhan dat & ma
trén gidy to vé quyén sir dung dat di ghi rd dién tich dat o thi dién tich dat ¢
dugc xac dinh theo gidy td do; trudng hop dién tich dat & thé hién trén gidy to vé
quyén st dung dat nho hon han mirc cong nhan dat & hodc chua ghi 1 dién tich
d4t & thi dién tich dat & duge xéac dinh b:?mg han muc cong nhan dat &;

b) Thira dat co dién tich nho hon han muc cong nhéan dat ¢ thi toan bd
dién tich d6 dugc x4c dinh 1a dt o

3. Trudong hop thtra dat dugc hinh thanh tir ngay 15 thang 10 nim 1993
dén trudc ngay Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh thi dién tich dat & dugc xac dinh
theo gidy to vé quyén st dung dat;

4. Bbi voi phan dién tich dat con lai cta thira dat sau khi d3 duoc xac dinh
dién tich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 3
Piéu nay thi dugc xir Iy nhu sau:

a) Truong hop di xdy dung nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi séng
thi duwoc xé4c dinh 1a muc dich dit & va phai nop tién st dung dat theo quy dinh
cua phap luat;

b) Trudng hop dd xay dung cong trinh sir dung vao muc dich san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co so san
Xuat phi ndng nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da xay dung
cong trinh; hinh thuc sir dung dat dugc cong nhan nhu hinh thic giao dat c6 thu
tién sir dung dat, thoi han st dung dat 1a on dinh 1au dai;

¢) Truong hop hién trang sir dung 1a dat nong nghiép thi dugc cong nhan
1a dat nong nghiép; néu ngudi str dung dat c6 nhu cau cong nhan vao muc dich
dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén hoic quy
hoach chung hoac quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hoac quy
hoach nong thon thi dugc cong nhan vao muc dich d6 nhung phai ndp tién sir

dung dét theo quy dinh cua phap luat;
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5. Uy ban nhan dan cip tinh cin ctr diéu kién, tip quén tai dia phuong quy
dinh cu thé han muc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
ddi véi truong hop str dung dét truéce ngay 18 thang 12 ndm 1980 va tir ngay 18
thang 12 nim 1980 dén trude ngay 15 thang 10 nim 1993;

6. Viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ cua hd gia dinh, cd nhan trong truong
hop thtra dat & co vuon, ao, dat thd cu da duge cap gidy ching nhan trudc ngay
01 thang 7 ndm 2004 khi ngudi sir dung dat c6 nhu cau hodc khi Nha nuée thu
hdi dét duge thuc hién nhu sau:

a) Dién tich dat & dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay néu tai thoi diém cap gidy chimg nhan truéc day c6 mot trong céac loai
gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Diéu 137 cua Luat nay ma khong
thudc quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 cia Luat nay; ngudi sir dung dat khong
phai nop tién sir dung dat dbi voi dién tich duoc xac dinh lai 1a dat o.

Truong hop ngudi st dung dat da thuc hién chuyén quyén st dung dat
mot phﬁn dién tich dat & cua thira dat hodc Nha nudc da thu hoi mot ph?m dién
tich dat & cua thira dat thi khi xac dinh lai dién tich dat & phai trir di phan dién
tich dat & da chuyén quyén sir dung dat hodc thu hoi;

b) Phéan dién tich dit ctia nguoi nhan chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat hodc phan dién tich dat Nha nuéc da thu hoi thi khong duoc
xac dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay;

7. Co quan c6 tham quyén cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 136
cua Luat nay co6 trach nhiém xac dinh lai dién tich dat o va cép Giﬁy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat ddi véi truong hop quy
dinh tai diém a khoan 6 Piéu nay.

Cau 24. Luat Pit dai quy dinh vé cAp Gidy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho to chirc dang sir dung

dat nhu thé nao?
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Tra loi:

Piéu 142 Luat Pat dai quy dinh vé cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho t6 chirc dang sir dung dat nhu sau:

1. T6 chtic dang st dung dat chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat hodc Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢
hoic Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat hodc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién v6i dat phai tu ké khai hién trang stir dung dat va bao cao Uy ban nhan
dan cip tinh noi c6 dat.

2. Trén co so bao cao hi¢n trang st dung dét cua to chuc, Uy ban nhan
dan cap tinh noi c6 dat kiém tra thuc té str dung dat va xir Iy theo quy dinh sau
day:

a) Dién tich dit cta to chuc c6 gidy to quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat nay
dang sir dung ding muc dich thi co quan nha nuéc c6 thAm quyén xac dinh hinh
thire sir dung dét theo quy dinh cta phap luat va cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; truong hop sir dung dat khong
c6 gidy to quy dinh tai Piéu 137 ciia Luat nay thi thuc hién theo hinh thirc st
dung dat quy dinh tai cac diéu 118, 119 va 120 cta Luat nay.

Déi voi to chire dang st dung dat thudc trudng hop Nha nuée cho thué
dat quy dinh tai DPiéu 120 ctia Luat nay thi co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai
cap tinh lam thu tuc ky hop dong thué dat trudc khi cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat;

b) Thoi han str dung dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién v4i dat quy dinh tai diém a khoan nay d6i voi
truong hop c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 cta Luét nay
thi duoc xac dinh theo gidy to d6; trudng hop cé gidy to vé quyén st dung dat
ma trong gidy to khong ghi thoi han sir dung dat hodc cé ghi thoi han sir dung
dat nhung khong pht hop voi quy dinh cua phéap luat vé dat dai tai thoi diém co
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giéy to do thi thoi han st dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 172 cua
Luat nay va dugc tinh tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 d6i voi truong hop sir
dung dit truéc ngdy 15 thang 10 ndm 1993, dugc tinh tir ngdy c6 quyét dinh
giao dét, cho thué dit dbi véi truong hop sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nim
1993 tréy vé sau;

c¢) Dién tich dat str dung khong ding muc dich, dién tich dét do bi 14n, bi
chiém; dién tich dit di cho cac to6 chuc khac, hod gia dinh, ca nhan thué hodc
muon st dung; dién tich dat da lién doanh, lién két trdi phap luat; dién tich dat
khong dugc sir dung da qua 12 thang hodc tién do sir dung cham di qua 24 thang
thi Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh thu hoi theo quy dinh cia phap luat;

d) Dién tich dat cua to chirc da bd tri cho hd gia dinh, ¢4 nhan 1a can bg,
cong nhan vién cia t6 chirc lam nha ¢ trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh
thi phai ban giao cho Uy ban nhén din cdp huyén noi c6 dat dé thuc hién viéc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
cho nguoi sir dung dat & theo quy dinh ctia phap ludt; nguoi str dung dat & duogc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat
thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop doanh nghiép nha nudc san xuat néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thay san, lam mudi di duoc Nha nudc giao dat ma doanh nghiép do
cho ho gia dinh, c4 nhan st dung mot phan quy dat lam dat & trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 thi phai 1ap phuong an bb tri lai dién tich dat ¢ thanh khu dan
cu trinh Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat phé duyét trude khi ban giao cho
dia phuong quén ly;

d) Dién tich dat dang c6 tranh chép thi viéc cdp Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat duoc thyuc hién sau khi hoan
thanh viéc giai quyét tranh chap theo quy dinh ctia phap luat.

3. Truong hop t6 chitc nhan chuyén nhuong du an bat dong san theo quy

dinh cuia phap luat vé kinh doanh bat dong san ma bén chuyén nhugng du an va
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bén nhan chuyén nhuong du an d3 thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat thi dugc xem xét cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dét theo quy dinh cta Chinh phu.

Cau 25. Luat Pat dai quy dinh vé cAp Gidy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén s& hiru tai sian gin lién véi dat doi véi dat xay dung khu dé
thi, khu dan cw ndng thon, dw an san xuat, kinh doanh c6 nhiéu muc dich
sir dung dat khac nhau nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 143 Luat Dat dai quy dinh vé cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat dbi voi dat xay dung khu d6 thi, khu
dan cu nong thon, du an san xuét, kinh doanh cé nhiéu muc dich st dung dat
khac nhau nhu sau:

1. Pét giao cho chu dau tu dé thuc hién du an xay dung khu d6 thi, khu
dan cu néng thén ma trong du an xac dinh c6 nhiéu hang muc cong trinh hoic
nhiéu ph?m dién tich dat c6 muc dich st dung d4t khac nhau theo quy dinh tai
Piéu 9 cua Luat nay thi phai xac dinh ro vi tri, dién tich theo ting muc dich st
dung dat va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu tai san gin
lién v&i dat duge thue hién doi véi timg thira dat sit dung vao mdi muc dich, phu
hop voi quy hoach x4y dung chi tiét d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

b) Péi v6i phan dién tich dat sir dung vao muc dich xay dung cong trinh
cong cong phuc vu cho loi ich chung cua cong dong trong va ngoai khu do thi,
khu dan cu nong thén theo dy an dau tu va quy hoach xay dung chi tiét da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét thi ban giao cho dia phuong quan Iy ma khong
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi dat;

¢) Truong hop chung cu két hop véi van phong, co so thuong mai, dich

vy, néu chu dau tu c6 nhu cau va du di€u kién thi dugc cap Gidy chung nhan
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quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat cho mot hodc nhiéu cin
hd, van phong, co sé thuong mai, dich vu thudc sé hiru cua chu dau tu.

2. Pit giao cho chu dau tu dé thuc hién du 4n san xuét, kinh doanh bao
gdém nhiéu phan dién tich dat c6 muc dich st dung khac nhau thi cap mot Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat cho chu
dau tu ddi véi toan bo dién tich dat do, trong d6 thé hién rd vi tri, dién tich dat
cta ting muc dich st dung dét theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Luét nay. Trudng
hop chu dau tu ¢6 nhu cau thi cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé
hiru tai san gan lién v6i dat cho timg thira dat theo timg muc dich sir dung, phu
hop véi quy hoach xay dung chi tiét da duoc phé duyét.

Cau 26. Luat Pat dai quy dinh vé cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat doi véi dat co di tich lich sir
- van hoa, danh lam thz'ing canh nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 144 Luat Dat dai quy dinh vé cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat d6i véi dat co di tich lich sir - van hoa,
danh lam thing canh nhu sau:

Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién voi dat d6i voi dat co di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh da duoc
xép hang hodc dugc Uy ban nhan dan cap tinh dua vao danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoéa dugc thyc hién nhu sau:

1. Truong hop dat chi do mot co quan, to chic, cong dong dan cu, ho gia
dinh, c4 nhan dang st dung thi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gén lién voi dat duoc cép cho co quan, to chue, cong déng dan cu,
ho gia dinh, c4 nhan do;

2. Trudng hop cé nhiéu nguoi st dung dat, c6 nhiéu loai dat khac nhau thi

cap Giady chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat



51

cho timg ngudi str dung dat. Nguoi st dung dat phai tudn tha cac quy dinh cua
phap luat vé bao vé di tich lich st - van hoa, danh lam th:fmg canh.

Cau 27. Luat Pat dai quy dinh cap Giay chirng nhin quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat cho to chire ton gido, to chirc ton
gi4o truc thudc dang sir dung dat nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 145 Luat Dat dai quy dinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v&i dat cho t6 chirc ton gido, to chic ton gido truc
thudc dang str dung dit nhu sau:

1. T6 chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude duoc Nha nude cho phép
hoat dong dang sir dung dat cho hoat dong ton gido ma chua dugc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hodc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat hodc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat phai tu ra soat, ké khai viéc st
dung dat va bao cdo Uy ban nhan dan cdp tinh theo cic ndi dung sau day:

a) Tong dién tich dat dang sir dung;

b) Dién tich dat dugc co quan nha nudc co tham quyén giao; nhan chuyén
nhuong; nhan tang cho; muon cua t6 chtrc, ho gia dinh, c4 nhan; ty tao 1ap; hinh
thirc khac;

c¢) Dién tich dat da cho to churc, ho gia dinh, ¢4 nhan muon, ¢ nho, thué;

d) Dién tich dat da bi nguoi khac 1an, chiém.

2. Uy ban nhan dan cép tinh noi co dat kiém tra thuc té, xac dinh ranh gio1
cu thé cia thira dat va quyét dinh xtr 1y theo, quy dinh sau day:

a) Dién tich dat ma to chire, hd gia dinh, c4 nhan da str dung 6n dinh trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi cin ctr vao nhu cau sir dung dat ciia to chirc ton
gido, td chirc ton gido truc thudc va td chirc, hod gia dinh, c4 nhan do dé giai

quyét nham bao dam quyén loi vé str dung dat ctia cac bén phu hop véi thuc té;
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b) Dién tich dat ma t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan di sir dung tir ngay 15
thang 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi giai quyét nhu doi
voi1 trudong hop hd gia dinh, ca nhan muon dat, thué dit caa ho gia dinh, c4 nhan
khac theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;

c¢) Di¢n tich dat mé rong cua td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc
ma khong duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép; dién tich dat cua t6
chtrc ton giao, td chire ton gido tryc thudc bi 14n, bj chiém; dién tich dit cua to
chtrc ton gido, to chirc ton gido truc thudc dang co tranh chap thi Uy ban nhan
dan cip tinh giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

3. Dién tich dét caa td chirc ton giao, td chirc ton gido tryc thudc sau khi
da xu 1y theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi duoc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat véi thoi han st dung
dat 6n dinh 1au dai va hinh thic giao dat khong thu tién stir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 213 ciia Luat nay khi c¢6 du cac diéu kién sau day:

a) T chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thuoc dugc Nha nudce cho phép
hoat dong;

b) Pat khong c6 tranh chip hodc tranh chdp di duoc giai quyét boi co
quan nha nudc c6 thim quyén, ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh hoic
phan quyét ctia Trong tai da c6 hiéu luc phap luat;

c¢) Khong phai 1a dat nhan chuyén nhuong, nhan ting cho tir ngay 01
thang 7 nam 2004 trd vé sau.

4. Trudng hop dat do to chuc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc dang
str dung vao muc dich san xuit nong nghiép, san xuat 1am nghiép, san xuat, kinh
doanh phi nong nghiép bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi
dat theo hinh thirc va thoi han st dung dét twong tmg véi muc dich d6 nhu d6i

voi1 hg gia dinh, ¢4 nhan.
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Cau 28. Luat Pat dai quy dinh cip Giiy chirng nhian quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat doi véi truong hop thira dit co
dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 146 Luat Pat dai quy dinh cap Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gin lién v6i dat ddi véi truong hop thira dit c6 dién tich
nho hon dién tich tdi thiéu nhu sau:

1. Thura dat dang st dung dugc hinh thanh trudc ngay van ban quy dinh
ctia Uy ban nhan dan cdp tinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira co hiéu luc
thi hanh ma dién tich thira dat nho hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh cta Uy
ban nhin dan cip tinh nhung c6 du diéu kién cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat thi ngudi dang st dung dat dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

2. Khéng cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gin lién voi dat dbi voi truong hop tu chia, tach thira dat da dang ky, da duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat hoic Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat hoac Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat thanh 02 hoic nhiéu thira dat ma
trong do co it nhét 01 thira dat c6 dién tich nhé hon dién tich tdi thiéu duoc tach
thira theo quy dinh tai Piéu 220 cua Luat nay.

3. Truong hop thira dat da dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
hodc Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén su dung dat ¢ hoic Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat hodc Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién voi
dat ma ngudi str dung dat c6 nhu cau tach thira, hop thira néu dap ung du diéu

kién theo quy dinh tai Piéu 220 cua Luat nay thi duoc cdp Gidy ching nhan
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quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin lién voi dat cho timg thira dat sau
khi tach thtra, hop thura.

Cau 29. Luat Pat dai quy dinh cap Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat ddi voi treong hop thira dit thudc
pham vi nhiéu don vi hanh chinh cip x& nhw thé nao?

Tra loi:

Diéu 147 Luat Pat dai quy dinh cip Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat ddi véi trudng hop thira dat thudc pham vi
nhiéu don vi hanh chinh cdp x4 nhu sau:

1. Truong hop thira dat thuéc pham vi nhiéu xa, phuong, thi tran nhung
cung thudc tham quyén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
tai san gan lién v4i dat cia mot co quan thi cap mot Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ngudi str dung dat; trong do
phai xac dinh tirng phan dién tich thudc pham vi tirmg don vi hanh chinh cap x4.

2. Truong hop thia dat thudc pham vi nhiéu xa, phuong, thi tran thudc
tham quyén cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién v6i dat ctia cac co quan khac nhau thi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo timg thira dat thudc tham quyén
clia timg co quan cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru tai san
gan lién véi dat.

Cau 30. Luat Pat dai quy dinh cap Giay chirng nhin quyén sir dung
dat, quyén s6 hiru tai san gin lién véi dat doi véi tai san 1a nha ¢ nhwr thé
nao?

Tra loi:

Diéu 148 Luat Dat dai quy dinh cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat,

quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat doi vai tai san la nha ¢ nhu sau:
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1. Ho gia dinh, ¢4 nhan s& hitu nha ¢ dugc cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat khi c6 mot trong céc loai gidy to
sau day:

a) Gidy phép xay dung nha & hodc gidy phép xdy dung nha & co thoi han
d6i voi truong hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung;

b) Hop déng mua ban nha & thudc s hitu nha nudc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 61-CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ciia Chinh phii vé mua ban va
kinh doanh nha ¢ hodc gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc s hitu nha nudce
tu trude ngay 05 thang 7 nam 1994;

c) Gidy to vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két;

d) Gidy to vé s& hitu nha & do co quan c6 thAm quyén cip qua cac thoi ky
ma nha dat 6 khong thudc dién Nha nudc xac lap so hitu toan dan theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 ctia Qudc hoi
vé nha dat do Nha nudc da quan 1y, bd tri st dung trong qua trinh thuc hién céc
chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chu nghia trudc ngay 01
thang 7 nam 1991, Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4
nam 2005 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh viée giai quyét dbi voi mot
s6 truong hop cu thé vé nha dét trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan ly
nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia truéc ngay 01 thang 7 nam 1991;

d) Giéy ty vé mua ban hodc nhan tdang cho hodc ddi hodc nhan thira ké
nha & da c6 ching nhan ciia cong chimg hodc chimg thuc ctia Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén theo quy dinh cta phéap luat ddi véi trudong hop giao dich
trude ngay 01 thang 7 nam 2006.

Truong hop nha & do mua, nhan tang cho, ddi, nhéan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 nam 2006 trd vé sau thi phai c6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh

cua phép luat vé nha 6.
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Truong hop nha & do mua ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau
tu xay dung dé ban thi phai c6 hop ddng mua ban nha ¢ do hai bén ky két;

e) Ban 4n hoic quyét dinh cua Toa 4n hodc gidy td clia co quan nha nudc
c6 tham quyén da c6 hiéu luc phap luat ma ¢ xac dinh quyén sé hitu nha 6;

g) Mot trong nhiing giéy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan
nay ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khac va dang khéng c6 tranh chép.

2. Truong hop ho gia dinh, cd nhan c6 nha ¢ trudc ngay 01 thang 7 nam
2006 ma khong c6 gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dang khong c6 tranh
chép thi dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin
lien véi dat.

3. Truong hop hd gia dinh, c4 nhan c6 nha & khong thudc quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu ndy ma thudc trudng hop khong phai xin gidy phép
xdy dyung thi dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat; d6i véi trudng hop phai xin phép xay dung thi phai ¢ gidy
x4c nhan ctia co quan c6 chie nang quan 1y vé xay dung cip huyén du diéu kién
t6n tai nha & d6 theo quy dinh cua phap luat vé xiy dung.

4. To chuc trong nude, to chirc kinh té co vén dau tu nude ngoai, nguoi
gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dau tu xay dung nha & dé kinh doanh co
gidy to phu hop véi quy dinh cua phap luat vé nha & thi duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop mua, nhin ting cho, nhan thira ké nha ¢ hodc dugc so hitu
nha ¢ thong qua hinh thic khac theo quy dinh ctia phap luét thi phai co gidy to
vé giao dich d6 theo quy dinh cua phap luat.

5. Trudng hop chi so hiru nha & khéng c6 quyén sir dung dat d6i voi thira
dat & do thi viée cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat duge thyc hién nhu sau:

a) Pi vai t6 chitc nudc ngoai, ca nhan nudc ngodi so hitu nha & tai Viét

Nam thi phai c6 gidy to vé giao dich nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢;
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b) P6i voi cha s hitu nha & theo quy dinh cua phap ludt vé nha & ma
khong thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay thi phai cé gidy to ching
minh vé quyén s& hitu nha ¢ theo quy dinh tai Diéu ndy va hop dong thué dat
hoic hop ddng gdp von hodc hop ddng hop tac kinh doanh hodc vin ban chip
thuan cta nguoi st dung dat dong ¥ cho xdy dung nha ¢ da duoc céng ching
hoac ching thuc theo quy dinh cua phép luat;

6. Truong hop cong trinh c6 muc dich hdn hop theo quy dinh ctia phap
luat va duoc tao lap trén dat ¢ thi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién voi dat d6i voi tai san 1a hang muc cong trinh hoic
toan bo cong trinh do; thoi han sir dung dat 1a on dinh 1au dai.

Cau 31. Luat Pat dai quy dinh cap Gidy ching nhin quyén sir dung
dit, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat doi voi tai san & cong trinh xay
dung khong phai 14 nha & nhu thé nao?

Tra loi:

Diéu 149 Luat Pat dai quy dinh cap Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat doi véi tai san 1a cong trinh xay dung
khong phai la nha & nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu so hitu cong trinh xay dung
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi
dat khi c6 mot trong cac loai gidy to sau day:

a) Gidy phép xay dung cong trinh hodc gidy phép xay dung cong trinh co
thoi han dbi véi truong hop phai xin cip gidy phép xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

b) Gidy to vé s& hiru cong trinh xay dung do co quan c6 tham quyén cép
qua cac thoi ky, trir truong hop Nha nude da quan 1y, bd tri st dung;

¢) Gidy to vé mua ban hodc ting cho hoic thira ké cong trinh xay dung

theo quy dinh cua phap luat;
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d) Ban 4n hodc quyét dinh ciia Toa an hodc gidy to cia co quan nha nude
c6 tham quyén da c6 hiéu luc phap luit ma cé xac dinh quyén sé hitu cong trinh
xay dung;

d) Mot trong nhiing gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay
ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac va dang khong cé tranh chip.

2. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu so hitu cong trinh
xdy dung trude ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong c6 gidy to quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay dang khong c6 tranh chip thi dwoc cip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu sé hitu cong trinh
xdy dung khong thudc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ma thudc
truong hop khong phai xin gidy phép xay dung thi duoc cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat; dbi véi truong hop
phai xin phép xay dung thi phai c6 gidy xac nhan ctia co quan cd chiic ning
quan ly vé xay dung cap huyén du diéu kién ton tai cong trinh xay dung do theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung.

4. T6 chirc trong nudc, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai, to chirc
nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc
thudc, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai tao lap cong trinh xay dung
ma co gidy to phu hop véi quy dinh cua phéap ludt vé xdy dung thi duoc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi dat.

Truong hgp mua, nhan tang cho, nhan thtra ké cong trinh xay dung hoac
duogc s¢ hitu cong trinh xay dung thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua
phap luat thi phai c6 gidy to vé giao dich d6 theo quy dinh ctia phap luat.

5. Truong hop cha sé hitu cong trinh xay dung khong c6 quyén sir dung
dat dbi voi thira dat do thi phai co gidy to ching minh vé quyén so hitu cong
trinh xay dung theo quy dinh tai Diéu nay va hop dong thué dat hoic hop dong

g6p von hodc hop dong hop tac kinh doanh hodc van ban chap thuin cia ngudi



59

stt dung dit dong ¥ cho xdy dung cong trinh d3 duoc cong ching hodc chimg
thuc theo quy dinh cta phap luét thi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat.

6. Du 4n c6 nhidu hang myc cong trinh thi dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat cho timg hang muc
cong trinh hoic timg phan dién tich ctia hang muc cong trinh do.

Cau 32. Luat Pat dai quy dinh cap Giay chirng nhin quyén sir dung
dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat doi véi trwong hop Nha nuéc da
c6 quyét dinh quén ly dbi véi dat dai, tai san gin lién véi dat nhung chua
thwee hién nhw thé ndo?

Tra loi:

Piéu 150 Luat Pat dai quy dinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat ddi voi truong hop Nha nude da co quyét
dinh quan 1y d6i véi dat dai, tai san gan lién v6i dat nhung chua thyc hién nhu
Sau.

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat, tai san gan lién voi dat ma trudc
day co quan nha nudc dd c6 quyét dinh quan 1y dbi véi dat dai, tai san do6 trong
qua trinh thuc hién chinh sach ctia Nha nudc nhung thuc té Nha nudc chua thuc
hién quyét dinh thi ngudi dang st dung dat, tai san gan lién v6i dat duoc tiép tuc
sir dung va duoc xem xét cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

Cau 33. Luat Pat dai quy dinh cac truong hop khong cap Gidy chirng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat nhw thé nao?

Tra loi:

Piéu 151 Luat Pat dai quy dinh cac truong hop khong cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat nhu sau:

1. Nguoi st dung dat khong duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung

dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat trong cac trudng hop sau day:
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a) Dat néng nghiép str dung vao muc dich cong ich theo quy dinh tai Diéu
179 cua Luat nay;

b) Pat duoc giao dé quan 1y thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu 7 cla
Luat nay, trir truong hop dat duoc giao st dung chung véi dat dugc giao dé quan
Iy thi duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gin
lién voi dat d6i voi phan dién tich dat sir dung theo quyét dinh giao dat, cho thué
dat ciia co quan nha nude c6 thim quyén;

c) Dét thué, thué lai ctia nguoi st dung dat, trir truong hop thué, thué lai
dat cta chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang, phu hop véi du an dau
tu da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Pat nhan khoan, trir truong hop duoc cong nhin quyén st dung dit tai
diém a khoan 2 Diéu 181 cta Luat nay;

d) it da c6 quyét dinh thu hdi dat cia co quan nha nudce co thim quyén,
trir truong hop da qua 03 nim ké tir thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat ma
khong thuc hién;

e) Pat dang c6 tranh chap, dang bi ké bién, 4p dung bién phap khac dé bao
dam thi hanh an theo quy dinh cta phéap luat vé thi hanh an dan su; quyén st
dung dat dang bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh ctia phap
luat;

g) T6 chitc duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat dé st dung
vao muc dich cong cong khong nham muc dich kinh doanh.

2. Céc tai san gan lién v6i dat khong duoc cdp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat trong truong hop sau day:

a) Tai san gan lién voi dat ma thira dat c6 tai san d6 thudc truong hop
khong cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
v6i dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hodc khong du diéu kién cip Gidy ching

nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat;
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b) Nha & hodc cong trinh xay dung dugc xay dung tam thoi trong thoi
gian xay dung cong trinh chinh hodc xay dung tam thoi béng vat liéu tranh, tre,
nira, 14, dat; cong trinh phu trg nam ngoai pham vi cong trinh chinh va dé phuc
vu cho viéc quan ly, str dung, van hanh cong trinh chinh,;

c) Tai san gin lién véi dit da co thong bao hodc quyét dinh giai toa hodc
d3 co quyét dinh thu hdi dit cia co quan nha nude co thim quyén, trir trudng
hop d3 qua 03 nam ké tir thoi diém co cac thong bao, quyét dinh ndy ma khong
thuc hién;

d) Nha &, cong trinh duoc xdy dung sau thoi diém cong bod cam xay dung;
xdy dung 14n, chiém mdc gidi bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat, di tich lich
sir - vian hoa da xép hang; tai san gan lién voi dat dugc tao 1ap tir sau thoi diém
quy hoach duogc co quan c6 thim quyén phé duyét ma tai san duogc tao lap do
khéng phu hop voi quy hoach duge duyét tai thoi diém cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, trir trudng hop cha sé
hitu nha &, cong trinh xdy dung khong phai 14 nha & theo quy dinh tai Diéu 148
va DPiéu 149 cua Luat nay c6 gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung;

d) Tai san thudc sé hiru cua Nha nudce, trir truong hop tai san da duogc xac
dinh 13 phan von cta Nha nudc dong gop vao doanh nghiép theo hudng dan cua
B0 Tai chinh;

e) Tai san gan lién voi dat khong thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 148
va Piéu 149 cua Luat nay.

Cau 34. Luat Pat dai quy dinh dinh chinh, thu hoi, hity gidy chirng
nhan di cip nhu thé nao?

Tra loi:

Piéu 152 Luat Pat dai quy dinh vé dinh chinh, thu hoi, huy gidy ching

nhan da cap nhu sau:
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1. Co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dt quy dinh tai Piéu 136 cta Luat nay cd
trach nhiém dinh chinh gidy chimg nhén d3 cip c6 sai st trong cac trudng hop
sau day:

a) Co sai sot thong tin ctia ngudi duoc cip gidy ching nhan so véi thong
tin tai thoi diém dinh chinh;

b) C6 sai sot thong tin vé thira dat, tai san gan lién voi dat so v6i ho so ké
khai dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat dd dugc to chirc dang ky dat dai
kiém tra x4c nhan hoic dugc thé hién trong van ban c6 hi¢u luc ciia co quan nha
nudc c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap dat dai.

2. Nha nudc thu hdi gidy ching nhan di cip trong cac trudng hop sau
day:

a) Nha nudc thu hoi toan bd dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat, Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat
, Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢, Gidy ching nhin quyén so hitu cong
trinh xay dung, Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v4i dat da cap;

b) Cép d6i Gidy chimg nhan quyén st dung déat, Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha g,
Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung, Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat da cap;

¢) Nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan lién v6i dat dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién véi dat ma phai cap méi Gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat;

d) Gidy chimg nhan d3 cdp khong dung thdm quyén, khong dung ddi
tuong st dung dat, khong dung dién tich dat, khong du diéu kién duogc cép,
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khéng dung muc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc ngudn gdc sir
dung dt theo quy dinh cta phap luat dat dai tai thoi diém cap gidy chimg nhén;

d) Gidy chung nhan da cap bi Toa 4n c6 tham quyén tuyén hity;

e) Truong hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat
theo yéu cau cua Toa 4n, co quan thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong
ndp gidy ching nhan da cap.

3. Viéc thu hdi gidy chiing nhan di cap ddi v6i trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 2 DPiéu nay ma khong thudc khoan 4 Piéu nay dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Truong hop Toa an c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai c6 ban
an, quyét dinh c6 hi¢u luc thi hanh, trong dé cé két luan vé viéc thu hoi giéy
chtng nhan da cép thi viéc thu hoi gidy ching nhan da cap dugc thuc hién theo
ban an, quyét dinh do;

b) Truong hop co quan thanh tra ¢ van ban két luan gidy ching nhan da
cap khong dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi co quan nha nudc c6 thaim
quyén c6 trach nhiém xem xét, néu két luan d6 1a ding thi quyét dinh thu hoi
gidy chimg nhan da cap; trudng hop xem xét, xac dinh gidy chimg nhan da cip
la dung quy dinh cta phép luat thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra;

¢) Truong hop co quan c6 tham quyén cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gin lién voi dat quy dinh tai Piéu 136 cua Luat
nay phat hién gidy chimg nhan da cip khong dung quy dinh ctia phap luat vé dat
dai thi kiém tra lai, thong bao cho ngudi st dung dét biét rd 1y do va quyét dinh
thu hoi gidy chimg nhan da cap khong dung quy dinh;

d) Trudong hop ngudi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat phat
hién gidy chimg nhan d3 cip khong ding quy dinh cta phap luat vé dat dai thi
gui kién nghi bang van ban dén co quan c6 thim quyén cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat. Co quan co thAm

quyén cap Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién
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v6i dét co trach nhiém kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hdi gidy chting nhan da
cap khong dung quy dinh cua phap luat vé dét dai;

d) Co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan di cap quy dinh tai
cac diém a, b, ¢ va d khoan nay 13 co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 136
cua Luat nay.

4. Co quan c6 thAm quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 136 cua Luat ndy khong
thu hoi gidy chimg nhan da cép trong cac truong hop quy dinh tai diém d khoan
2 Piéu nay néu nguoi dugc cip gidy ching nhan di thyc hién chuyén quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai. Viéc xir 1y thiét hai do viéc cp gidy chimg nhén tai khoan nay thyc hién
theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Ngudi ¢ hanh vi vi pham bi xi 1y theo quy
dinh tai Diéu 239 va Piéu 240 cta Luat ndy va quy dinh khac cta phap luat co
lién quan.

5. Viéc thu hoi Gidy chting nhan quyén sir dung dat, Gidy ching nhéan
quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢, Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
&, Gidy chimg nhan quyén sé hiru cong trinh x4y dung, Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat da cap khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay chi dugc thuc hién khi c6 ban
an hoac quyét dinh ctia Toa an d3 duoc thi hanh hodc van ban kién nghi cua co
quan thi hanh an vé viéc thi hanh ban 4n, quyét dinh theo quy dinh cta phap
luat, trong d6 c6 ndi dung yéu cau thu hoi gidy chimg nhén da cp.

6. Truong hop thu hoi gidy chimg nhan da cap theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 5 Diéu ndy ma ngudi str dung dat, chi so hitu tai san gin lién véi dat

khong giao ndp gidy ching nhan di cép thi co quan co tham quyén cap Gidy
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chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat quy dinh
tai Piéu 136 ctia Luat ndy quyét dinh huy gidy chimg nhan da cap.

7. Co quan c6 thdm quyén cip Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai DPiéu 136 ctia Luat nay thuc
hién viéc cp gidy chung nhin theo quy dinh ctia phap luat sau khi thu hodi gidy
chung nhéan da cép.

Cau 35. Luat Pat dai quy dinh mién, giam tién sir dung dat, tién thué
dat nhu thé nao?

Tra loi:

Piéu 157 Luat Pat dai quy dinh vé mién, giam tién st dung dét, tién thué

dat nhu sau:

1. Viéc mién, giam tién s dung dat, tién thué dat duoc thuc hién trong

cac truong hop sau day:

a) Su dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh thudc linh vuc vu dai
dau tu hoic tai dia ban wu dii dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va
phap luat c6 lién quan, trir trudng hop sir dung dat xay dung nha & thuong mai,

sir dung dat thuong mai, dich vy;

b) Sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dat ¢ d6i voi ngudi ¢ cong
véi cdch mang, thuong binh hoac bénh binh khong co kha nang lao dong, ho gia
dinh liét si khong con lao dong chinh, ngudi nghéo; sir dung dat dé thuc hién du
a4n dau tu xay dung nha & xa hoi, nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép,
nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh cta phéap luat vé nha ¢; dat & cho nguoi phai di doi khi Nha nudc thu
hoi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi; dat & cho cac dbi tugng quy
dinh tai diém a va diém b khoan 3 Piéu 124 cua Luat nay dang cong tac tai Cac
x4 bién gioi, hai ¢ao hoic huyén dao khong co don vi hanh chinh cap xa thuoc
ving ¢ diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - x& hoi
dac biét kho khan.
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c) bong bao dan toc thiéu sé s dung dat duoc mién, giam tién sir dung

dat, tién thué dat theo quy dinh caa Chinh phu;

d) Sur dung dat cua don vi su nghiép cong lap theo quy dinh tai diém c

khoan 3 Biéu 120 cua Luat nay;

d) Sir dung dat xay dung két cdu ha tang cang hang khong, sin bay; dét
xay dung co s, ¢ong trinh cung cap dich vu hang khong; dat dé 1am bai dd xe,
xuong bao dudng phuc vu hoat dong van tai hanh khach cong cong; dat xay
dung cong trinh trén mat dt phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong

trinh ngam;

e) Sir dung dat xay dung két cdu ha ting duong sat chuyén dung; dat xay
dung cong trinh cong nghiép duong sat; dat xay dung cong trinh phy tro khac
truc tiép phuc vu cong tac chay tau, dén tién hanh khach, xép d& hang hoa cua

duong sat;

g) Str dung dat dé thyc hién du 4n dau tu theo phuong thirc di tac cong
tu;

h) St dung dat 1am mat bang xay dung tru so, san phoi, nha kho, nha
xudng san Xuat; xay dyng co sd dich vu tryc tiép phuc vu san xuat ndng nghiép,

1am nghiép, nudi trong thay san, 1am mudi caa hop tac x4, lién hiép hop tac xa;

i) Str dung dat xay dung cong trinh cap nuéc sach va thoat nudc, xir ly

nudc thai tai Khu vuce d6 thi va ndng thon;

K) Str dung dat khdng phai dat quc phong, an ninh cho muc dich quéc
phong, an ninh caa doanh nghiép quan déi, cong an;

1) Giao dat ¢ dbi véi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nude thu hoi dat gén
lién va&i nha & phai di chuyén chd ¢ ma khong du diéu kién dugc bdi thuong vé
dat & va khong c6 chd ¢ nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap x4 noi ¢6
dat thu hoi;
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2. Chinh pht quy dinh cac trudong hop khac duge mién, giam tién sir dung
dat, tién thué dat chua dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay sau khi duoc sy dong

y ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

3. B6i véi truong hop duge mién tién sir dung dat, tién thué dat thi khong
phai thuc hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dét, tién thué dat duoc
mién. Nguoi st dung dat duoc mién tién st dung dat, tién thué dat khdng phai
thuc hién tha tuc dé nghi mién tién str dung dét, tién thué dat.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Cau 36. Luat Pat dai quy dinh vé nguyén tic, cin ctr, phwong phap
dinh gia dat nhu thé nao?

Tra loi:

Piéu 158 Luat Pat dai quy dinh vé nguyén tac, cin cir, phwong phap dinh
gia dat nhu sau:

1. Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi trudng;

b) Tuén thu dung phuong phap, trinh ty, thi tuc dinh gia dat;
c) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc lap gitra to chire tu van x4c dinh gia dat, Hoi dong
tham dinh bang gia dat, H6i dong tham dinh gia dat cu thé va co quan hoic

nguoi c6 tham quyeén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nudc, nguoi sir dung dat va nha dau

tur.
2. Can cr dinh gia dat bao gom:

a) Muc dich sir dung dat dugc dua ra dinh gig;
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b) Thoi han sir dung dat. Dbi véi dat ndng nghiép da duge Nha nudc giao
cho ho gia dinh, ca nhan theo han mac giao dat néng nghiép, dat néng nghiép
trong han mac nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han sir dung dat;

¢) Thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat;

d) Yéu té khac anh huong dén gia dat;

d) Quy dinh cua phap luét c6 lién quan tai thoi diém dinh gia dat.

3. Théng tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu nay bao gom:

a) Gia dat dugc ghi nhan trong co s dir liéu qudc gia vé dat dai, co so dir
liu qudc gia vé gia;

b) Gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat;
gia trang dau gia quyen st dung dat sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh;

c) Gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi voi truong hop chua cé
thong tin gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tir viéc st dung dat.

4. Thong tin gia dat dau vao quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu
nay 1a thong tin dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh
gia dat quy dinh tai khoan 2 Biéu 91 va khoan 3 Diéu 155 caa Luat nay tro vé
trudce.

Viéc st dung thong tin dugc thu thap quy dinh tai khoan nay uu tién st
dung théng tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat.

5. Cac phuong phap dinh gia dat bao gom:

a) Phuong phép so sanh duoc thyc hién bang cach diéu chinh muc gia cua
cac thira dat ¢ cling muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu to
cO anh huéng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, da trang dau gia

quyén sir dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
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quyét dinh trang dau gia théng qua viéc phan tich, so sanh cac yéu té anh huong
dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu co) dé xac dinh
gia cua thira dat can dinh gi&;

b) Phuong phap thu nhap dugc thuc hién bang cach liy thu nhap rong
binh quan nam trén mot dién tich dat chia cho lai suat tién gui tiét kiém binh
quan cua loai tién gui bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang
thuong mai do Nha nudc nam giir trén 50% vén diéu 1¢ hodc tong s6 co phan cé
quyén biéu quyét trén dia ban cip tinh cta 03 niam lién ké tinh dén hét quy gan
nhat c6 s6 liéu trude thoi diém dinh gia dat;

¢) Phuong phap thing du dugc thuc hién bang cach lay téng doanh thu
phét trién wdc tinh trir di tong chi phi phét trién udc tinh cua thira dat, khu dat
trén co s& stir dung dat c6 hiéu qua cao nhat (hé so str dung dat, mat do xay dung,
sb tang cao téi da ctia cong trinh) theo quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét

xay dung da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dugc thyc hién bang cach lay gia
dat trong bang gia dat nhan véi hé sé diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gia dat
dugc xac dinh théng qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat voi gia dat thi

truong;

d) Chinh pha quy dinh phuong phap dinh gia dat khac chua dugc quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay sau khi duoc sy dong y cua Uy ban
Thuong vu Qudc hai.

6. Truong hop va diéu kién 4p dung phuong phap dinh gia dat duoc quy
dinh nhu sau:

a) Phuong phap so sanh dugc 4p dung dé dinh gia d6i véi truong hop co
t6i thiéu 03 thira dat c6 cing muc dich str dung dat, twong dong nhat dinh vé cac

yéu t6 c6 anh huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gia
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quyén sir dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo

quyét dinh trang dau gig;

b) Phuong phap thu nhap dugc &p dung dé dinh gia d6i voi trudng hop
thira dat, khu dt ndng nghiép, dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat & ma thira
dat, khu dat can dinh gia khong du diéu kién &p dung phuong phéap so sanh
nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dat theo muc

dich sir dung dat duoc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phap thing du duoc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop
thira dat, khu dat dé thuc hién du an dau tu khong da diéu kién ap dung phuong
phap so sanh, phuong phéap thu nhap nhung udc tinh duoc tong doanh thu phét
trién va tong chi phi phat trién caa dy an;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gia cu thé
tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat ddi véi cac truong hop thu hoi
nhiéu thira dat lién ké nhau, ¢ ciing muc dich sir dung va da dugc quy dinh gia
dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé 4p dung phuong phap so sanh.

7. Cac phuong phéap dinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Diéu nay duoc sur
dung dé xac dinh gia dat cu thé va xay dung bang gia dat.

8. Truong hop &p dung cac phuong phap dinh gia dat tai cac diém a, b va
d khoan 5 Piéu nay dé xac dinh gia dat cu thé ma co két qua thap hon gia dat
trong bang gia dat thi sir dung gia dat trong bang gia dat.

9. Viéc lra chon phuong phap dinh gia dat do té chac thuc hién dinh gia
dat dé xuat va Hoi dong tham dinh gia dat cu thé quyét dinh.

10. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Cau 37. Luat Pat dai quy dinh vé Bang gia dat va gia dat cu thé nhw
thé nao?

Tra loi:
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Diéu 158, biéu 159 Luat Dat dai quy dinh vé Bang gia dat va gia dét cu
thé nhu sau:

V@ bang gia dit

1. Bang gia dat duoc &p dung cho cac trudong hop sau day:

a) Tinh tién str dung dat khi Nha nudc ¢dng nhan quyén sir dung dat ¢ cua
ho gia dinh, c& nhan; chuyén muc dich st dung dat cua ho gia dinh, ca nhén;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam;

¢) Tinh thué st dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat di véi ho gia dinh, ca
nhan;

d) Tinh 1¢& phi trong quan ly, sir dung dat dai;

e) Tinh tién xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

g) Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan ly, si
dung dét dai;

h) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cdng nhan quyén s
dung dat theo hinh thuc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi ho gia dinh, ca nhén;

i) Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao
dat, cho thué dat ddi véi truong hop thira dat, khu dat da duoc dau tu ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién sir dung dat ddi véi truong hop giao dat khong thong qua dau
gia quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan;

) Tinh tién sir dung dat d6i véi truong hop ban nha ¢ thudc so hitu nha

nudce cho nguoi dang thue.
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2. Bang gia dat dugc xay dung theo khu vuc, vi tri. Déi véi khu vuc c6
ban do dia chinh s6 va co so dit liéu gia dat thi xay dung bang gia dat dén ting

thira dat trén co sd ving gié tri, thira dat chuan.

3. Uy ban nhan dan cap tinh xay dung, trinh Hoi dong nhan dan cing cap
quyét dinh bang gia dat lan dau dé cong b va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim
2026. Hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém trinh Hoi dong nhan
dan cap tinh quyét dinh diéu chinh, sira doi, bo sung bang gia dat dé cong b va

4p dung tir ngay 01 thang 01 cua nam tiép theo.

Truong hop can thiét phai diéu chinh, stra doi, bo sung bang gia dat trong
nam, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém trinh Ho6i d6ng nhan dan cap tinh

quyét dinh.

Co quan c6 chitc nang quan ly dat dai cap tinh co trach nhiém giap Uy
ban nhan dan cap tinh t6 chic viéc xay dung, diéu chinh, stra ddi, bo sung bang
gia dat. Trong qua trinh thyc hién, co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh
duoc thué to chire tu van xac dinh gia dat dé xay dung, diéu chinh, stra d6i, bd
sung bang gia dat.

Vé gia dat cu thé

1. Gia dét cu thé duoc &p dung cho cac truong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung dat ddi véi t6 chirc khi Nha nude giao dat co thu tién
st dung dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong dau thau lya chon nha dau
tu thuc hién du &n c6 sir dung dat, giao dat co thu tién str dung dat cho nha dau
tu trang thau hoac to chtc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap thyc hién
du &n c6 st dung dat, cdng nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dat ma phai nop tién sir dung dat;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot lan

cho ca thoi gian thué, trir truong hop théng qua dau gia quyén st dung dat;
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¢) Tinh gia tri quyén sir dung dét khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc

theo quy dinh cua phap luat vé c6 phan hoa;

d) Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nuée
giao dét, cho thué dat, trir trudng hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 159 cua

Luat nay;

d) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi gia han st dung dat, diéu chinh
thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cho phép chuyén
hinh thire sir dung dat;

e) Tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.
2. Tham quyén quyét dinh gia dat cu thé duoc quy dinh nhu sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh gia dat cu thé do6i voi
truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong
nhan quyén st dung dét, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat,
diéu chinh quy hoach xay dyng chi tiét, thu hoi dat, xac dinh gia khoi diém dau
gia quyén st dung dat, xac dinh gia tri quyén st dung dét khi c6 phan héa doanh
nghiép thudc tham quyén caa Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh cua Luat
nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh gia dat cu thé di véi
truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong
nhan quyén st dung dét, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat,
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, thu hoi dat, xac dinh gia khai diém dau
gia quyén str dung dat thuoc tham quyén cia Uy ban nhan dan cap huyén theo
quy dinh cta Luat nay.

3. Co quan c6 chire ning quan 1y dét dai c6 trach nhiém gitp Cha tich Uy
ban nhan dan cling cap t6 chtc viéc xac dinh gia dat cu thé. Trong qua trinh thuc
hién, co quan c6 chitc niang quan 1y dat dai duoc thué té chirc tu van xac dinh

gia dat dé xac dinh gia dat cu thé.
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4. B6i véi khu vuc da co bang gia dat t6i ting thia dat trén co s¢ ving
gia tri, thira dt chuan thi gia dat cu thé dugc xac dinh theo bang gia dat tai thoi
diém dinh gia dat.

Cau 38. Luat Pat dai quy dinh vé Hoi dong thim dinh bang gia dat, Hoi

dong tham dinh gia dat cu thé nhw thé nao?
Tra loi:

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh lap Hoi déng tham dinh
bang gia dat bao gém Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hoic 01 Phé Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh 1am Chu tich Hoi déng, Thu truong co quan tai chinh
cap tinh 1am Phé Chu tich Hoi dong, cac thanh vién Uy ban nhan dan cap tinh 1a
thu truong cac co quan chuyén mon cap tinh; cac Cha tich Uy ban nhan dan cap
huyén; dai dién cua co quan, t6 chuc c6 lién quan, t6 chic tu van xac dinh gia

dat va chuyén gia.

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh lap Hoi dong tham dinh gia
dat cu thé cép tinh bao gdm Chu tich Uy ban nhan dan cp tinh hodc 01 Phé Chu
tich Uy ban nhan dan cap tinh 1am Chua tich Hoi dong; Thu truéng co quan tai
chinh cap tinh 1am Phé Chu tich Hoi dong; Chu tich Uy ban nhan dan cap
huyén, cap xi noi c6 dat va dai dién caa co quan, t6 chic cd lién quan. Uy ban
nhan dan cap tinh c6 thé moi dai dién té chac tu van xac dinh gia dat hoac

chuyén gia vé gia dat tham gia la thanh vién Hoi dong.

3. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thanh Iap Hoi dong tham dinh
gia dat cy thé cap huyén bao gom Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén hozic 01
Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén lam Chua tich Hoi dong; Tha trudng co
quan tai chinh cap huyén 1am Phé Chua tich Hoi dong; 1anh dao cac phong ban,
t6 chirc ¢d lién quan; Cha tich Uy ban nhan dan cap xi noi c¢6 dat. Uy ban nhan
dan cap huyén co thé moi dai dién to chtc tu van xac dinh gia dat hoic chuyén

gia vé gia dat tham gia 1a thanh vién Hoi dong.
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4. Hoi ddng tham dinh bang gia dat, Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé
cap tinh va cap huyén quyét dinh thanh lap T gilp viéc cho Hoi dong va duoc
thué t chirc tur van xac dinh gia dat dé tu van tham dinh bang gia dat, gia dat cu
thé.

5. Noi dung tham dinh cia Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé bao gém viéc tuan thu nguyén tic, phuong phap dinh

gia dat, trinh ty, tha tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin.

6. Hoi ddng tham dinh bang gia dat, Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé
cap tinh va cap huyén chiu trach nhiém vé noi dung tham dinh quy dinh tai

khoan 5 Diéu nay.

Hoi dong lam viéc doc 1ap, khach quan, theo ché do tap thé, quyét dinh
theo da s6; Chu tich va céc thanh vién chiu trach nhiém cé nhan vé y kién cua
minh. Céac cudc hop Hoi dong phai cd bién ban ghi chép day du céc y kién thao
luan, két qua biéu quyét, duoc luu trir clng véi cac tai lidu phuc vu cudc hop va
y kién bang vin ban cua thanh vién Hoi déng.

Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi ddng tham dinh gia dét cu thé duoc
moi dai dién Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam cling cap va céac to chuc chinh

tri - x& hoi khac tham du cudc hop tham dinh gia dat.

Cau 39: Luat dat dai quy dinh vé Quyén va nghia vu cia té chire tw van xac

dinh gia dat nhu thé nao?
Tra loi:
1. T6 chirc tu van xac dinh gia dat co cac quyén sau day:
a) Puoc cung cap dich vu tu van xac dinh gia dat;

b) Pugc yéu cau bén thué tu van, co quan, to chic, ca nhan cd lién quan
cung cap thong tin, tai liéu dé phuc vu xac dinh gia dat theo quy dinh cua phap

luat;
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¢) Quyén khac theo quy dinh cua phép luat.

2. To chire tu van xac dinh gia dt co cac nghia vu sau day:

a) Tuan thu nguyén tic, cin ctr, phuong phap, trinh ty tha tuc dinh gia dat
theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua luat co lién quan;

b) Phai doc 1ap, khach quan, trung thuc trong hoat dong tu van xac dinh
gia dat;

¢) Bao dam viéc tuan thu dao dirc nghé nghiép cua cac dinh gia vién thuoc
t6 chirc cua minh;

d) Chiu trach nhiém vé chuyén mén trong tu van xac dinh gia dat, tu van
tham dinh gia dat do minh thyc hién;

d) Thuc hién tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cua Luat nay va quy
dinh khéc cua phap luat co lién quan;

e) Chiu su thanh tra, kiém tra ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén; béo
cao két qua tu van xac dinh gia dat khi c6 yéu cau gui co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai cap tinh noi dang ky tru s¢ chinh hoic noi thuc hién tu van xac
dinh gia dat;

g) Piang ky danh sach dinh gia vién va viéc thay doi, bé sung danh séach
dinh gia vién voi co quan ¢ chirc ning quan 1y dat dai cap tinh noi ding ky tru
so chinh;

h) C6 trach nhiém thuc hién tu van xac dinh, thim dinh bang gia dat, gia
dat cu thé; cir dai dién tham gia Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé khi ¢ yéu cau cia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

i) Luu trit ho so, tai liéu vé két qua tu van xac dinh gia dat;

k) Nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.

3. To chirc dugc hoat dong tu van xac dinh gia dat khi c6 da cac diéu kién

sau day:
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a) T chic c6 diang ky hoat dong kinh doanh dich vu xac dinh gia dét
hoac kinh doanh dich vy tham dinh gia; don vi sy nghiép cong lap c6 chic ning
kinh doanh dich vu x4c dinh gia dat hoic kinh doanh dich vu tham dinh gié;

b) C6 it nhat 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia
dat hoac 03 tham dinh vién vé gia theo quy dinh cua Chinh phu.

Cau 40: Luat dit dai quy dinh vé Hé thong thong tin quéc gia vé dat
dai nhw thé nao?

Tra loi:

1. Heé thng thong tin qudc gia vé dat dai dugc xay dung tap trung, thong
nhét tir trung wong dén dia phuong, déng bd, da muc tiéu va két néi lién théng
trén pham vi ca nudc.

2. Heé théng thong tin qudc gia vé dat dai duoc xay dung phuc vu cong tac
quan Iy nha nudc vé dat dai, cai cach hanh chinh, chuyén doi sé trong linh vuc
dat dai; két ndi, chia sé dix lidu véi cac co sé dit lidu quéc gia, co so dit liéu cua
cac Bo, nganh, dia phuong tao nén tang phat trién Chinh phu dién te, hudng téi
Chinh phu sb, nén kinh té s va xa hoi sb.

3. Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai bao gdm cac thanh phan co ban
sau day:

a) Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin;

b) Phan mém cua Hé thdng théng tin qudc gia vé dat dai;

¢) Co sé dit liéu quéc gia vé dat dai.

Cau 41: Luat dat dai quy dinh vé Ha tang k¥ thuat cong nghé théng
tin va phan mém cia Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai nhu thé nao?

Tra loi:

1. Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin duoc xay dung ¢ trung wong va

dia phuong, bao gom tap hop thiét bi may cha, may tram, thiét bi két ndi mang,
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hé théng dudng truyén, thiét bi bao dam an ninh, an toan, thiét bi luu trir, thiét bj

ngoai vi va thiét bj khac.

2. Phan mém cua Hé thdng thong tin qubc gia vé dat dai bao gdm cac
phan mém hé théng, phan mém tién ich va phan mém ung dung phuc vu quan

ly, van hanh, cap nhat, khai thac co sé dir liéu qubc gia vé dat dai.

3. Bo truong Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh cac yéu cau ky thuat
dbi voi phan mém ung dung phuc vu quan 1y, van hanh, cap nhat, khai thac co
s& dir liéu quéc gia vé dat dai.

Cau 42: Luat dat dai quy dinh vé Co sé dir liéu quéc gia vé dat dai
nhu thé nao?

Tra loi:

1. Co sé dit liéu quéc gia vé dat dai bao gom cac thanh phan sau day:

a) Co so dit liéu vé van ban quy pham phap luat vé dat dai;

b) Co s¢ dir lidu dia chinh;

¢) Co so dit liéu diéu tra, danh gia, bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

d) Co so dit lidu quy hoach, ké hoach sir dung dat;

d) Co so dit lidu gia dat;

e) Co so dit liéu thong k&, kiém ké dat dai;

g) Co so dir lidu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai quyét tranh

chap, khiéu nai, t cao vé dat dai;

h) Co so dir liéu khac lién quan dén dét dai.

2. Co so dit lieu quéc gia vé dat dai duoc xay dung doéng bo, théng nhat
theo tiéu chuan, quy chuan qudc gia trong pham vi ca nuéc.

3. Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé noi dung, cu trdc

va kiéu thong tin co so dir liéu qubc gia vé dat dai.
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Cau 43: Luat dat dai quy dinh vé& Quan ly, van hanh, khai thac va két néi

lien thdng véi co sé dir liéu quoc gia vé dat dai nhw thé nao?
Tra loi:
1. Co s& dir lidu qudc gia vé dat dai phai dugc bao d¢am an ninh, an toan

theo quy dinh cua phap luat.

2. Co so dir lidu qudc gia vé dat dai duoc quan 1y tap trung va dugc phan
cap quan ly theo trach nhiém quan 1y cua co quan nha nuéc tir trung wong dén

dia phuong.

3. Co so dir lieu qubc gia vé dat dai phai dugc cap nhat day da, chinh xac,

kip thoi, bao dam pha hop véi hién trang quan ly, st dung dét dai.

4. Co so dir lidu qubc gia, co so dit liéu caa Bo, nganh, dia phuong dugc
két ndi voi co sé dir lieu quoc gia vé dat dai dé cap nhat, chia s¢, khai thac, st
dung théng tin. Viéc két néi lién thong phai bao dam hiéu qua, an toan, phu hop
Vvéi chirc nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh

khac cua phap luat co lién quan.

5. Viéc khai thac thong tin trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai duoc

quy dinh nhu sau:

a) Dit lidu trong co s dit liéu qudc gia vé dat dai c6 gia tri st dung chinh

thire, tuong duong vin ban giay duoc co quan c6 tham quyén cung cap;

b) Co quan quan 1y co sé dit liéu quéc gia, co quan quan 1y co so di liéu
cua Bo, nganh, dia phuong, co quan nha nudc, té chic chinh tri, tb chuc chinh
tri - x4 hoi duoc khai thac thong tin trong co so dir liéu quoc gia vé dat dai thudc

pham vi chirc nang, nhiém vy, quyén han cua minh;

¢) Nguoi str dung dat duoc khai thac théng tin ctia minh trong co so di

lieu quoc gia vé dat dai;
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d) T6 chic, ca nhan khdng thudc quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay
c6 nhu cau khai thac thong tin trong co so dir liéu quéc gia vé dat dai phai duoc
su doéng Y cua co quan quan 1y co so dit liéu qudc gia vé dat dai theo quy dinh

cua phap luat;

d) Nha nudc tao diéu kién thuan loi cho cac to chuc, ca nhan dugc tiép
can, khai thac thong tin, di liéu vé dat dai theo quy dinh cua phép luat. Khuyén
khich cac to chic, ca nhan phan hdi, cung cap, bd sung thong tin cho co s di

liu qudc gia vé dat dai;

e) Viéc khai théac, sir dung thong tin, dit liéu trong co so dit liéu qudc gia
vé dat dai phai tra phi khai théac, sir dung tai liéu dat dai va gia cung cap dich vu

thong tin, dit liéu vé dat dai theo quy dinh;

g) Bo truong Bo Tai chinh huéng dan muc thu, ché do thu, nop, quan 1y,
st dung phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai tir Hé thdng théng tin qudc gia
vé dat dai; Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quyét dinh gia san pham,
dich vu gia tang st dung théng tin tir co s¢ dit liéu, hé théng thong tin dat dai

theo quy dinh caa phap luat vé gia.

Cau 44: Luat dat dai quy dinh Dich vu cong truc tuyén va giao dich
dién tir vé dat dai nhw thé nao?

Tra loi:

1. Dich vu ¢6ng truc tuyén vé dat dai bao gdm dich vu hanh chinh céng
vé dat dai va dich vu khac vé dat dai duoc cung cp cho to chirc, c& nhan trén
moi truong mang theo quy dinh ctia phap luat. Viéc cung cap dich vu cong truc
tuyén vé dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan c6 thAm quyén cung cap dich vu cong truc tuyén vé dat dai
phai bao dam két ndi lién théng, thuan tién, don gian, an toan cho co quan, to

chtec, ca nhan va phuc vu cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai;
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b) Cac hinh thirc xac nhan caa Nha nude ddi véi quyén va nghia vu cua to

chtic, ca nhan st dung dat duoc thuc hién trén ho so s6 va xac thyc dién ti.

2. Giao dich dién tir vé dat dai bao gdbm cac giao dich vé dat dai duoc thuc
hién bing phuong tién dién tir. Giao dich dién tir vé dat dai duoc thuc hién theo

quy dinh caa phap luat vé giao dich dién tir.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém huéng dan trién khai viéc cung cip dich vu cong truc tuyén va giao dich
dién tir vé dét dai.

Cau 45: Luat dat dai quy dinh vé viéc bae dam kinh phi xay dung, quan ly,
van hanh, bao tri, nang cap hé théng thong tin quéc gia vé dat dai nhw thé
nao?

Tra loi:

1. Kinh phi xay dung, quan ly, van hanh, bao tri, nang cap hé théng thdng
tin quéc gia vé dat dai dugc sir dung tir nguén ngan sach nha nudc va cac nguon

khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Ngan sach trung wong bao dam cho cac hoat dong xay dung, quan ly,
van hanh, bao tri, nang cap ha tang k§ thuat céng nghé thdng tin va phan mém
cua Hé thdng thdng tin qudc gia vé dat dai; xay dung, cap nhat co so dit liéu dat

dai do trung wong thuc hién.

3. Ngén sach dia phuong bao dam cho cac hoat dong quan ly, van hanh,
bao tri, nang cap ha tang ky thuat céng nghé théng tin va phan mém, xay dung,

cap nhat co sé dir liéu dat dai do dia phuong thuc hién.

4. Nha nuéc khuyén khich céc té chic, ca nhan c6 du diéu kién ning luc
tham gia dau tu xay dung, cung cap dich vy hé thong ha tang ki thuat cong nghé
thong tin; cung cip cac phan mém tién ich, phan mém ¢ng dung trong viéc xay

dung co so dir liéu quéc gia vé dat dai va khai thac thong tin, dit liéu qudc gia vé
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dat dai; xay dung co so dir liu quéc gia vé dat dai va cung cap céc dich vu gia
tri gia ting tlr co s& dir liéu quéc gia vé dat dai.

CAu 46: Luat dit dai quy dinh vé viéc bao dam an toan va ché dé bao
mat thong tin, dir liéu dat dai nhw thé nao?

Tra loi:

1. Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai phai duoc bao dam an toan theo
quy dinh cua phap luat vé an toan théng tin mang theo cap do va quy dinh khac
cua phéap luat cé lién quan.

2. Viéc in, sao, van chuyén, giao nhan, truyén di liéu, luu giir, bao quan,
cung cap thong tin, dir liéu va hoat dong khac co lién quan dén di lidu thuoc
pham vi bi mat nha nudc phai tuan theo quy dinh cua phép luat vé bao vé bi mat
nha nudc.

3. Danh muyc bi mat nha nuéc vé dat dai dugc thyuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé bao vé bi mat nha nudc.

Cau 47: Luat dat dai quy dinh vé trach nhiém xay dwng, quan ly, van
hanh, khai thac Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai nhw thé nao?

Tra loi:

1. Bo Tai nguyén va Moi truong 6 trach nhiém sau day:

a) To chuc xay dung ha tang ki thuat cong nghé thong tin tai trung wong
va xay dung phan mém cua Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai bao dam dén
nam 2025 dwa Hé thdng théng tin quéc gia vé dat dai vao van hanh, khai théc;

b) Quan Iy, van hanh, bao tri, nang cap phan mém ctaa Hé thong théng tin
qudc gia vé dat dai va ha tang ki thuat cong nghé théng tin tai trung wong;

c) Xay dung, cap nhat dit liéu dat dai cap ving, ca nude va co so dit liéu

khac lién quan dén dat dai ¢ trung wong;
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d) Tich hop, quan 1y, khai thac co s& dit liéu qudc gia vé dat dai trén pham
Vi €a nudc;

d) Két ndi, chia sé thong tin tir co so dir liéu qudc gia vé dat dai véi cong
dich vu c6ng quéc gia, cac hé théng thong tin, co s dit liéu cac Bo, nganh, dia
phuong va cung cap thong tin dat dai cho céac t6 chiic, ca nhan theo quy dinh cua

phap luat;
e) Thuc hién dich vu cdng truc tuyén trong linh vuc dat dai.

2. C4c B, nganh, co quan c6 lién quan c6 trach nhiém két néi, chia sé két
qua diéu tra co ban va céc thdng tin co lién quan dén dat dai cho Bo Tai nguyén

va Moi truong dé cap nhat vao co sé dit liéu qudc gia vé dat dai.
3. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém sau day:

a) To6 chuc xay dung, cap nhat, quan 1y, khai thac co so dir liéu dat dai
trong pham vi dia phuong, bao dam dén nam 2025 két ndi, tich hop véi co so dix

liéu qubc gia vé dat dai;

b) T6 chirc quan ly, van hanh, bao tri, nang cip, bao dam ha tang ky thuat
cdng nghé thong tin va phan mém tai dia phuwong, dudng truyén két ndi tir dia
phuong dén trung wong phuc vu xay dung, van hanh, cap nhat co so di liéu dat

dai ¢ dia phuong;

c) Chia s¢, cung cap thong tin, dit liéu dat dai trong pham vi dia phuong

cho cac td chirc, ca nhan theo quy dinh caa phép luat;

d) Thuc hién dich vu cOng truc tuyén trong linh vuc dat dai tai dia

phuong.

Cau 48: Luat dat dai quy dinh nhw thé ndo vé dit sit dung 6n dinh
lau dai; Pat sir dung c6 thoi han; Thei han sir dung dat khi chuyén muc
dich sir dung dat va Thai han sir dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung
dat?
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Tra loi:
Pat sir dung on dinh lau dai
1. Pat 6.

2. Bit nong nghiép do cong ddng dan cu st dung quy dinh tai khoan 4
Diéu 178 cua Luat nay.

3. Pt ring dic dung; dat ring phong ho; dat rimg san xuat do to chuc
quan ly.

4. Pat thuong mai, dich vu, dat co so san xuat phi néng nghiép cua cé
nhan dang s dung on dinh dugc Nha nuéc cong nhan ma khong phai 1a dat

dugc Nha nudc giao ¢ thoi han, cho thué.

5. Pét xay dung tru so co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 199 cua Luat
nay; dat xay dung cdng trinh sy nghiép ciia don vi su nghiép cong lap quy dinh

tai khoan 2 Diéu 199 cua Luat nay.
6. Bat quoc phong, an ninh.
7. Pét tin ngudng.
8. Dat ton gido quy dinh tai khoan 2 Diéu 213 cta Luat nay.
9. bat sir dung vao muyc dich cong cong khdng cé muc dich kinh doanh.
10. Bt nghia trang, nha tang 1, co sé hoa tang; dat co sé luu gitr tro ct.
11. Bat quy dinh tai khoan 3 Biéu 173 va khoan 2 Diéu 174 cua Luat nay.
Pit sir dung c6 thoi han

1. Trir cac truong hop quy dinh tai Diéu 171 cua Luat nay, thoi han sir
dung déat khi dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyén st dung

dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Thoi han giao dat, cong nhan quyén str dung dat ndng nghiép doi voi ca

nhan truc tiép san xuat ndng nghiép st dung dat trong cay hang nim, dat nudi
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trong thuy san, dat 1am mubi, dat trong cay lau nam, dat rirng san xuat 1a ring
trong trong han muac quy dinh tai Didu 176 cta Luat nay 1a 50 nam. Khi hét thoi
han sir dung dat, thi dugc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai diém

nay ma khong phai lam thu tuc gia han;

b) Thoi han cho thué dat néng nghiép d6i voi ca nhan khong qua 50 nam.
Khi hét thoi han thué dat, ca nhan néu c¢d nhu ciu thi duoc Nha nuéc xem xét

tiép tuc cho thué dat nhung khong quéa 50 nim;

c) Thoi han giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du an dau tu co su
dung dat duoc xem xét, quyét dinh theo thoi han hoat dong cua du an dau tu

hodc don xin giao dat, thué dat nhung khong qua 50 nam.

Ddi vaéi cac dy an c6 thoi han hoat dong trén 50 nim theo quy dinh cua
Luat Pau tu thi thoi han giao dat, cho thué dat theo thoi han cta du an nhung

khong quéa 70 nam.

Khi hét thoi han, ngudi sir dung dat néu co nhu cau tiép tuc sir dung thi
dugc Nha nudc xem xét gia han su dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh

tai khoan nay.

Truong hop khéng phai 1ap du an dau tu thi thoi han sir dung dat duogc

xem xét trén co s& don xin giao dét, cho thué dat nhung khong quéa 50 nim;

d) Thoi han cho thué dat xay dung tru s¢ lam viéc cia to chic nudc ngoai
c6 chic ning ngoai giao khong qua 99 nam. Khi hét thoi han, t6 chirc nudc
ngoai c6 chirc ning ngoai giao néu cd nhu cau sur dung dét thi duoc Nha nuéc
xem xét gia han hoic cho thué dat khéc; thoi han gia han hodc cho thué dat khac
khdng qua thoi han quy dinh tai khoan nay.

2. Thoi han giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu nay duoc tinh tir ngay
c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén.
3. Viéc gia han st dung dat duoc thuc hién trong nim cudi cua thoi han

st dung dat, trir truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay. Ngudi su
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dung dat c6 nhu cau gia han st dung dat phai nop hd so dé nghi gia han cham
nhat 1a 06 thang trudc khi hét thoi han sir dung dat. Qua thai han phai nop ho so
dé nghi gia han ma ngudi sir dung dat khong nop hd so dé& nghi gia han thi
khéng dugc gia han st dung dat, trir trudng hop bat kha khang. Truong hop
khong duoc gia han sir dung dat, co quan nha nuéc c6 tham quyén thuc hién thu

hoi dét theo quy dinh cua Luét nay.

4. Truong hop khong duoc gia han st dung dat, ngudi st dung dat co
trach nhiém xir Iy tai san gan lién véi dat dé hoan tra mat bang cho Nha nudc.
Qué thoi han 24 thang ké tir thoi diém hét thoi han s dung dat ma ngudi su
dung dat khdng xir Iy tai san thi Nha nudc thu hdi ¢at ma khéng bdi thuong vé
dat va tai san gan lién véi dat; truong hop phai pha d, cha sé hitu tai san phai
chiu chi phi pha do.

Thai han sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Thoi han sir dung dat d6i véi ca nhan khi chuyén muc dich sir dung dat

dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén dat rimg dac dung, dat rimng phong ho sang loai dat
khac thi thoi han dugc xac dinh theo thoi han cua loai dat sau khi duoc chuyén
muc dich st dung. Thoi han sir dung déat duoc tinh tir thoi diém cd quyét dinh

cho phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Truong hop chuyén dat trong cay hing nam, dat trong cdy lau nim, dat
ring san xuat, dat nudi trong thuy san, dat 1am mudi sang dét rimg dic dung, dat
ring phong ho thi thoi han sir dung dat 13 6n dinh lau dai;

¢) Truong hop chuyén muc dich str dung gitta cac loai dat néng nghiép
khong thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi ca nhan st
dung dat duoc tiép tuc s dung dat d6 theo thoi han da duoc giao, cho thué;

d) Truong hop chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép thi thoi

han sir dung dat dugc xac dinh theo thoi han cua loai dat sau khi duoc chuyén
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muc dich st dung. Thoi han sir dung dt duoc tinh tir thoi diém cd quyét dinh

cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2. Thoi han st dung dat khi chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du
an dau tu dugc xac dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 172 cua Luat

nay, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.

3. Thoi han st dung dat dbi véi truong hop chuyén muc dich sir dung tir
dat phi néng nghiép str dung 6n dinh 1au dai sang dt phi ndng nghiép sir dung
c6 thoi han hoac tir dat phi ndng nghiép sir dung c6 thoi han sang dat phi ndng

nghiép sir dung 6n dinh 1au dai 1a 6n dinh lau dai.
Thai han sir dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung dat

1. Thoi han st dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung dat doi véi loai
dat c6 quy dinh thoi han 12 thoi gian sir dung dat con lai caa thoi han sir dung
dat trudc khi nhan chuyén quyén sir dung dat. Viéc gia han st dung dat thuc

hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 cua Luat nay.

Truong hop nhan quyén st dung dat néng nghiép trong han muc giao dat
ciia cd nhan truc tiép san xuat néng nghiép théng qua nhan chuyén quyén su
dung dat hoac nhan quyén sir dung dat trong hop dong thé chap dé xir Iy ng, ban
an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh &n cua co quan thi hanh 4n da
duoc thi hanh ma hét thoi han st dung dat thi duoc tiép tuc sir dung dat theo thoi
han quy dinh tai Diéu 172 cta Luat ndy ma khong phai 1am tha tuc gia han.

2. Ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat ddi véi loai dat sir dung 6n dinh
lau dai thi duoc st dung dat on dinh lau dai.

Cau 49: Luat dat dai quy dinh nhw thé ndo vé Han mikc giao dit néng
nghiép, Han mirc nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép caa ca nhan,
pat nong nghiép do ca nhan, cong dong dan cu sir dung va Quy dat nong
nghiép sir dung vao muc dich cong ich?

Tra loi:



88

Han mike giao dat ndng nghiép

1. Han mirc giao dat tréng cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat 1am

mudi cho ca nhan tryc tiép san xuat ndng nghiép dugc quy dinh nhu sau:

a) Khdng qué 03 ha cho mdi loai dat ddi vai tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong thudc khu vuc Pong Nam Bo va khu vyc dong bang séng Cuau

Long;

b) Khéng quéa 02 ha cho mdi loai dat ddi véi tinh, thanh phé truc thudc

Trung wong khac.

2. Han mirc giao dat trong cdy 1au nam cho ca nhan khong qua 10 ha d6i
véi xa, phuong, thi trin & dong bang; khong qua 30 ha ddi véi xa, phuong, thi

tran & trung du, mién nai.
3. Han mirc giao dat cho ca nhan khong qua 30 ha doi vi mdi loai dat:
a) Dat rieng phong ho;
b) Pat ring san xut 1a ring trong.

4. C4 nhan duoc giao nhiéu loai dat trong cac loai dat trdng cdy hang nam,
dat nudi trdng thay san, dat 1am mudi thi tong han muc giao dat khong qué 05
ha; truong hop duoc giao thém dat trong cdy lau nam thi han muc dat trong cay
lau nam khong qua 05 ha ddi voi x, phuong, thi tran ¢ ddng bang, khéng qua
25 ha dbi voi x4, phuong, thi tran o trung du, mién nui; truong hop dugc giao
thém dét rirng san xuat 1a ring tréng thi han mac giao dét ring san xuat khéng

qua 25 ha.

5. Han muc giao dét chua sir dung cho c4 nhan dua vao sir dung theo quy
hoach dé san xuat noéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, 1am mudi
khong qua han mirc giao dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay va khong
tinh vao han muc giao dat ndng nghiép cho ca nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2

va 3 biéu nay.
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Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh han muc giao dat chua st dung cho cé
nhan dé dua vao st dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan

c6 tham quyén phé duyét.

6. Di véi dién tich dat ndng nghiép cua ca nhan dang str dung ngoai x4,
phuong, thi tran noi ding ky thuong tra thi ca nhan duoc tiép tuc st dung, néu 1a
dat duoc giao khong thu tién s dung dét thi duoc tinh vao han mic giao dét
ndng nghiép cua ca nhan.

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai noi da giao dat ndng nghiép khong
thu tién str dung dat cho c& nhan gui théng bao cho Uy ban nhan dan cap xa noi
c4 nhan d6 dang ky thudng tri dé tinh han muc giao dat ndng nghiép.

7. Dién tich dat ndng nghiép cua ca nhan do nhan chuyén nhuong, thug,
thué lai, nhan thira ké, duoc tang cho quyén st dung dat, nhan gop von bang
quyén st dung dét tir ngudi khéc, nhan khoan, duoc Nha nudc cho thué dat
khong tinh vao han murc giao dat néng nghiép quy dinh tai Biéu nay.

Han mic nhan chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép cia ca nhan

1. Han muc nhan chuyén quyén st dung dat ndng nghiép cua cé nhan
khong qua 15 1an han muc giao dat ndng nghiép cia ca nhan d6i voi mdi loai dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 176 cua Luat nay.

2. Viéc xac dinh han méc nhan chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai can cir vao cac yéu td sau day:

a) Diéu kién vé dat dai va cong nghé san xuat;

b) Chuyén dich luc lugng lao dong, co cau kinh té; qua trinh do thi hda.

3. Uy ban nhén dén cap tinh, cin cit quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
nay, quy dinh han muac nhan chuyén quyén st dung dat ndng nghiép cua cé nhan
phU hop voi diéu kién cu thé cua dia phuong.

Pat ndng nghiép do ca nhan, cong dong dan cu sir dung
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1. Bat nong nghiép do ca nhan su dung bao gdm dit ndng nghiép dugc
Nha nuéc giao, cho thué, céng nhan quyén sir dung dat; do thué quyén st dung
dat ctia ngudi st dung dét khac; do nhan chuyén ddi, nhan chuyén nhuong, nhan

thira ké, nhan ting cho quyén str dung dét theo quy dinh caa phép luat.

2. Viéc str dung dat néng nghiép do Nha nudc giao cho ca nhan dugc quy

dinh nhu sau:

a) C4 nhan da duoc Nha nude giao dat trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi

hanh thi duoc tiép tuc str dung theo quy dinh caa Luat nay;

b) P6i voi nhitng dia phuong chua thyc hién viéc giao dat cho c4 nhan
theo quy dinh cua phap luat vé dét dai thi Uy ban nhan dan cép xa noi co dat 1ap

phuong 4n giao dat va dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao dat;

¢) Pi véi nhitng dia phwong ma Uy ban nhan dan cac cap da hudng dan
ho gia dinh, c4 nhan thuong lugng diéu chinh dat cho nhau trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach, phap luat vé dat dai trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993 va

dang st dung 6n dinh thi duoc tiép tuc sir dung.

3. Ngudi str dung dat ndng nghiép duoc chuyén ddi co cau cay trong, vat
nudi dé sir dung dat két hop da muc dich theo quy dinh tai Piéu 218 cua Luat
nay; duoc sir dung mot dién tich dat theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh
dé xay dung cong trinh phuc vu tryc tiép san xuat néng nghiép. Truong hop su
dung dét trong l0a thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 182 cua Luat nay.

4. Bat néng nghiép do cong ddng dan cu sir dung duge quy dinh nhu sau:

a) Cong dong dan cu duoc Nha nude giao dat, cong nhan quyén st dung
dat dé bao ton ban sic dan toc gan voi phong tuc, tp quén, tin ngudng cua cac
dan toc;

b) Cong dong dan cu duoc Nha nude giao dat, cong nhan quyén sir dung
dat cé trach nhiém bao vé dat dugc giao, khong dwgc chuyén sang st dung vao

muc dich khac.
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Quy dit ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich

1. Quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich di duoc lap theo
quy dinh caa phap luat vé dit dai qua cac thoi ky thi tiép tuc duoc stir dung dé

phuc vu cho cac nhu cau céng ich cua dia phuong.

2. Quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich ctia xa, phuong,

thi trin dé sir dung vao cac muc dich sau day:

a) Xay dung cac cong trinh van hoa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri
cong cong, y té, gido duc, cho, nghia trang va cac cong trinh cong cong khéc do
Uy ban nhan dan cap xi dau tu, quan ly, sir dung; xay dung nha tinh nghia, nha

tinh thuong, nha dai doan két;

b) Boi thuong cho ngudi co dat thu hoi khi xay dung cac cong trinh quy

dinh tai diém a khoan nay.

3. Bdi véi dién tich dat chua st dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan
2 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cip xa cho ca nhan tai dia phuong thué dé san
Xuat ndng nghiép, nudi trong thay san theo hinh thitre dau gia. Thoi han sir dung
dat d6i véi mai 1an thué khong qué 10 nam.

4. Quy dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong,
thi tran do Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat quan ly, sir dung theo quy hoach,

ké hoach str dung dét da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Cau 50: Luat dit dai quy dinh vé Pat do cac cong ty ndng, 1am

nghiép quan Iy, sir dung nhw thé nao?
Tra loi:
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém sau day:

a) To chic ra soat hién trang sir dung dat cua cac cong ty nong, 1am
nghiép dang quan ly, sir dung dat ma c6 nguon gdoc nong, 1am trudng trén dia

ban vé vi tri, ranh gioi quan ly, st dung dat; dién tich dat dang st dung dung
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muc dich; dién tich dat sir dung khéng dang muc dich; dién tich dat khong sir
dung; dién tich dat dang giao, giao khoan, khoan tring, cho thué, cho muon, lién

doanh, lién két, hop tac dau tu, bi lan, bj chiém, dang co tranh chép;

b) T6 chirc lap, tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat cua cong ty
ndng, 1am nghiép tai dia phuong, bao gébm: xac dinh dién tich dat cong ty ndng,
1am nghiép dugc tiép tuc sir dung; dién tich dat ban giao vé dja phuong dé giao
dat, cho thué dat, cdng nhan quyén sir dung dat cho cac ddi twong quy dinh tai

khoan 2 Piéu nay va dé phat trién kinh té - x4 hoi theo quy dinh cua phap luat;

c) Cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
véi dat ddi voi phan dién tich dat cong ty nong, 1am nghiép duoc tiép tuc su

dung theo phuong an da dugc phé duyét;

d) To chuc viéc thu hoi dat dé giao Uy ban nhan dan cap huyén noi co dat
dé quan ly phan dién tich dat cua céc cong ty ndng, 1am nghiép ban giao vé dia

phuong khong thudc diém ¢ khoan nay;

d) Can ctr vao nhu cau sir dung dat cua dia phuong va tinh hinh st dung
dat cua cac cong ty ndng, 1am nghiép dé tiép tuc ra soét, thu hdi phan dién tich
dat gitr lai cia cac cong ty nong, 1am nghiép theo phuong 4n sir dung dat da
dugc phé duyét nhung khong truc tiép sir dung ma cho thué, cho muon, giao
khoan hoic khoan trang cho nguoi khac st dung trai phéap luat dé quan ly theo
quy dinh cua phép luat, thuc hién chinh sach hd tro dat dai d6i voi dong bao dan
toc thiéu sé theo quy dinh tai Diéu 16 cta Luat nay va dé phat trién kinh té - x&
hol.

2. Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém té chic quan ly, sir dung
quy dat do cac cong ty nong, 1am nghiép ban giao vé dia phuong vao muyc dich
theo quy hoach, ké hoach sir dung dat; lap phuong an sir dung dat ddi véi dién

tich dat quy dinh tai diém d va diém d khoan 1 Piéu nay nhu sau:
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a) Cong nhan quyén st dung dat cho ngudi dang st dung dat néng
nghiép, 1am nghiép ma cd ngudn géc 1a dat duoc giao, giao khoan, khoan trang,
thué dat, muon cia néng, 1am trudng trude ngdy 01 thang 02 ndm 2015 theo
hinh thire Nha nuéce giao dat khong thu tién st dung dat ddi véi dién tich dat
dang str dung nhung khéng vuot qua han muc giao dat ndng nghiép cho ca nhan
quy dinh tai Diéu 176 cua Luat nay, thoi han sir dung dat tinh tir ngay duoc cp
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; phan
dién tich vuot han mac (néu co) thi uu tién giao cho dbi tuong theo quy dinh tai

cac diém c, d va d khoan nay hoac phai chuyén sang thué dat;

b) Cong nhan quyén st dung dat cho nguoi dang str dung dat ma co giay
to cia nong, 1am truong quoc doanh vé viée giao dat dé 1am nha & hoac 1am nha
& két hop vai san xuat nong, 1am nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi
duoc cAp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi

dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 137 cta Luat nay;

¢) Giao dat, cho thué dat dé thyc hién chinh sach dat dai ddi véi dong bao
dan toc thiéu sb, nguoi ¢6 cdng véi cach mang, ngudi thuoc ho nghéo tai dia

phuong khong c6 dat hoic thiéu dat san xuat;

d) Giao dit, cho thué dat ddi véi c& nhan ¢ dia phuong khong cé dat hoic

thiéu dat san xuat;

d) Giao dat, cho thué dat dé s dung vao muc dich cong cong va cac muc

dich khac theo quy dinh cua phap luat;

e) Giao dién tich dat chua thuc hién theo quy dinh tai cac diém a, b, c, d

va d khoan nay cho Uy ban nhan dan cap x& quan ly.

Cau 51: Luat dat dai quy dinh nhw thé ndo vé dat trong lia, dt chin

nudi tp trung, dat rirng san xuat va dat rirng phong hg?
Tra loi:

pat trong lta
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1. Bat trong lGa bao gém dat chuyén trong lua va dat trdng IGa con lai. Dat

chuyén trong lta 1a dat trong tir 02 vu lda tro Ién.

2. Nha nuéc ¢ chinh sach hd trg, dau tu xdy dung két cau ha tang, ap
dung khoa hoc va cdng nghé hién dai cho ving quy hoach trdng laa c6 ning
suat, chat lugng cao; bao vé dat trong lGa, han ché chuyén dat trong I0a sang st

dung vao muc dich phi néng nghiép.

3. Nguoi sir dung dat trong lda ¢ trach nhiém cai tao, 1am ting d6 phi cua
dat; khong duoc chuyén sang st dung vao muc dich khac néu khéng duoc co

quan nha nuéc ¢ tham quyén cho phép.

4. Nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich

phi ndng nghiép tir dat chuyén trong lGa phai thuc hién cac quy dinh sau day:

a) C6 phuong an sir dung tang dat mat theo quy dinh cua phap luat vé

trong trot;

b) Nop mot khoan tién theo quy dinh caa phap luat dé Nha nuéc bo sung
dién tich dat chuy@n trdng lda bi mat hoic ting hiéu qua sir dung dat trong lda,
trir dy &n sir dung von dau tu cong hoic vén nha nude ngoai dau tu cong theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé xay dung;

¢) Thuc hién cac quy dinh vé bao vé méi truong; khéng 1am anh huong
dén viéc canh tac ddi véi dién tich dat trong IGa lién ké.

5. Nguoi st dung dat trong lua dugc chuyén doi co cau cdy trong, vat
nudi trén dat trong lta nhung khong 1am mat di diéu kién can thiét dé trong lua
tré lai theo quy dinh cua phap luat vé tréng trot; dugc sir dung mot phan dién
tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu tryc tiép san xuat néng nghiép.

Pit chin nudi tip trung

1. Pat chin nudi tap trung 1a dat xay dung trang trai chan nudi tai khu vuc

riéng biét theo quy dinh cua phap luat vé chian nudi.
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2. Viéc st dung dat chin nudi tap trung phai tudn thu cac quy dinh sau
day:

a) Thuc hién cac bién phap bao vé méi trudng, quan ly chét thai va bién
phap khac dé khong anh huong dén nguoi st dung dat trong khu vuc va xung

quanh;

b) Truong hop st dung dat chin nudi tap trung ma co xay dung cdng trinh
gan lién véi dat thi phai tuan tha cac quy dinh caa phap luat vé dau tu, phap luat

vé xay dung.

3. T6 chuc kinh té, ca nhan duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, duoc
nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop vén bang quyén sir

dung dat dé thuc hién du 4n dau tu chian nuoi tap trung.

4. Nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chac kinh té ¢6 vén dau
tu nudc ngoai duge Nha nudc cho thué dat, nhan gop von bang quyén sir dung
dat cua to chuc kinh té theo quy dinh cua phép luat dé thuc hién dy an chin nuoéi

tap trung.
Pit rirng san xuit

1. Nha nudc giao dat ring san xuat khong thu tién str dung dét cho cac doi

tuong sau day:

a) Ca nhan truc tiép san xuat ndng nghiép thuong tri trén dia ban cap xa
noi c6 dat rirng san xuat 1a ring trong ddi voi dién tich dat trong han muc giao
dat quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 176 caa Luat nay; ddi véi phan dién tich
dat rirng san xuat 1a ring trong vuot han mirc giao dat thi phai chuyén sang thué
dat;

b) Cong dong dan cu trén dia ban cap xa noi co dat ring san xuat ma co

nhu cau, kha ning bao vé, phat trién rung;

¢) Pon vi thudc luc lugng vii trang nhan dan dong trén dia ban cip xa noi

c6 dat ring san xuat ma c6 nhu cau, kha niang bao veé, phat trién ring;
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d) Ban quan ly ring dic dung, ban quan ly rirng phong ho déi vai dién
tich dat rirng san xuat xen k& trong dién tich dat rimg dac dung, dat rirng phong
ho.

2. Nha nudc cho té chtc kinh té, doanh nghiép thudc luc luong vii trang

nhan dén, c4 nhan thué dat ring san xuat theo quy dinh cua Luat nay.

3. Nguoi duge Nha nude cho thué dat ring san xuét 13 ring tu nhién
khong dugc chuyén nhuong, cho thué lai, thé chap, gop von bang quyén sir dung
dat va quyén thué trong hop dong thué dét tra tién thué dat hiang nam.

4. Cac d6i tugng quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay duoc xay
dung cong trinh két cau ha tang phuc vu bao vé, phat trién rimg theo quy dinh
cua phap luat vé 1am nghiép.

5. Nha nuéc cho t6 chuc kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai thué dat ring
san xuat dé thuc hién duy an trdng rirng san xuat.

Pat rirng phong ho

1. Nha nudc giao dat ring phong ho dé quan ly, sir dung, bao vé, phat
trién rimg theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghiép cho cac ddi tuong sau day:

a) Ban quan ly rieng phong hg, ban quan ly ring dac dung, don vi thudc
luc Iwong vii trang nhan dan;

b) T6 chuc kinh té d6i véi dat ring phong ho xen ké trong dién tich dat
rng san xuat cua to chic do;

¢) C4 nhan cu tra hop phap trén dja ban cap xi noi c6 ring phong ho;

d) Cong dong dan cu trén dia ban cap x4 noi cé rirng phong ho.

2. Cac d6i tuong duoc Nha nudc giao dat ring phong ho quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay duoc xay dung cong trinh két cau ha tang phuc vu quan ly,

bao vé, phat trién rimg theo quy dinh ciia phap luat vé 1am nghiép.
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3. Nguoi duge Nha nude giao dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc cap
Gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat
nhung khéng duoc ghi nhan tai san 1 tai san cdng trén Gidy chang nhan quyén

sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

4. Nguoi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién véi dat quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy, trir tredng hop ban quan ly
ring phong ho, ban quan Iy rimg dic dung, duoc thuc hién quyén caa nguoi sir
dung dat va phai bao dam phl hop véi quy dinh tai khoan 8 Diéu 45 cua Luat
nay.

Cau 52: Luat dat dai quy dinh nhw thé nao vé Pat rimg dic dung,
Pat [am mudi, Pat c6 mat nwéc 1a ao, ho, dam; Pat c6 mit nwéc ven bién?

Tra loi:

Pit rirng diic dung

1. Nha nuéc giao dat ring dic dung dé quan ly, st dung, bao vé, phat
trién rimg theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép cho cac dbi tuong sau day:

a) Ban quan ly ring dac dung;

b) To chuc khoa hoc va cong nghé, dao tao, gido duc nghé nghiép vé 1am
nghiép;

¢) Ban quan ly ring phong ho, to chuc kinh té, don vi thudc luc lugng vii
trang nhan dan;

d) Cong dong dan cu trén dia ban cap x4 noi c6 rimg dac dung.

2. Can ctr diéu kién cu thé, ban quan ly rimg dic dung phdi hop vai chinh
quyén dia phuong 1p dy 4n di dan, tai dinh cu trinh co quan c6 thim quyén phé

duyét dé di dan ra khoi phan khu bao vé nghiém ngit cua ring dic dung.
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3. Cac d6i tuong duoc Nha nudc giao dat rimg dic dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay duoc xay dung cong trinh két cau ha ting phuc vu quan ly,

bao vé, phat trién ring theo quy dinh caa phap luat vé 1am nghiép.

4. Ngudi duge Nha nude giao dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat
nhung khéng duoc ghi nhan tai san 1 tai san cdng trén Gidy ching nhan quyén

st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.
Pat lam mudi

1. Pat 1am muéi duge Nha nudc giao cho ca nhan trong han muc giao dat
quy dinh tai Diéu 176 cua Luat ndy tai dia phuwong dé san xuat mudi. Truong
hop ngudi dang sir dung dat sir dung vuot han mic giao dat thi phan vuot han

murc giao dat phai chuyén sang thué dat.

Pat 1am mudi duge Nha nude cho thué déi vai to chire kinh té, nguoi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, té chic kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai dé
thuc hién dy an dau tu san xuat mudi.

2. Nhitng ving dat 1am mubi c6 nang suat, chat lugng cao phai duoc bao
vé va uu tién cho viéc san xuat mudi.

3. Nha nuéc khuyén khich viéc sir dung nhiing viing dét c6 kha nang lam
mubi dé san xuat mudi phuc vu cho nhu cau cong nghiép va doi séng.

Pat c6 mit nwéc 1a ao, ho, dam

1. Pt ¢ mit nudce 12 ao, hd, ddm duge Nha nude giao theo han mie dbi
V6i ca nhan dé sir dung vao muc dich nudi tréng thuy san, san xuat ndng nghiép.

Pat ¢ mat nude 1a ao, hd, dAm duoc Nha nude cho thué ddi véi td chuc
kinh té, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chic kinh té co
von dau tu nudc ngoai dé thuc hién du an dau tu nudi tréng thay san, san xuat

ndng nghiép hoac ndng nghiép két hop véi muc dich phi nong nghiép.
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Viéc st dung dét phai bao dam canh quan, bao vé méi truong, bao vé tai

nguyén nudc.

2. Béi voi dit c6 mat nudc 1a hd, dam thude dia ban nhiéu xa, phuong, thi
tran thi viéc sir dung do Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh. Di voi hd, dam
thudc dia ban nhiéu huyén, quan, thi x&, thanh phé thugc tinh, thanh phé thudc
thanh phd truc thudc Trung wong thi viéc st dung do Uy ban nhan dan cap tinh

quyét dinh.

3. T6 chuc kinh té, ca nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chuc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai duge Nha nudc giao dat, cho thué dat dé
san 1ap hodc dao hd, dam tao khdng gian thu, trir nudc, tao canh quan thi phai
dugc phép cua co quan nha nuéc c6 tham quyén va phai danh gia tac dong moi
truong theo quy dinh caa phép luat vé bao vé méi trudng.

Pat c6 mit nwéc ven bién

1. Bat ¢6 mit nudc ven bién duoc Nha nude giao dat, cho thué dat doi voi
t6 chic kinh té, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chuc
kinh t& c6 von dau tu nudc ngoai dé s dung vao cac muc dich theo quy dinh
cua Luat nay.

2. Viéc sir dung dat c6 mat nudc ven bién theo quy dinh sau day:

a) Phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét;

b) Bao vé dat, 1am tang su boi tu dat ven bién;

) Bao vé hé sinh thai, méi troedng va canh quan;

d) Khéng can tré viéc bao vé an ninh quéc gia va giao thong trén bién;

d) Bao vé chat luong nudc khu vuc ven bién; khéng gay nhiém man cac

tang chtra nude dudi dat.
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3. Viéc giao dit, cho thué dat cd mat nudc ven bién vao cac muc dich
ndng nghiép, phi néng nghiép ma khong phai hoat dong lan bién phai tuan tha
ché @6 st dung céc loai dat theo quy dinh cua Luat nay, quy dinh cua Luét Bién
Viét Nam, Luat Tai nguy@n, méi truong bién va hai dao va luat khac cd lién
quan.

Cau 53: Luit dat dai quy dinh nhw thé nao vé hoat dong lan bién?

Tra loi:

1. Nha nudc khuyén khich té chirc, c& nhan sir dung vén, ky thuat, cng
nghé thuc hién cac hoat dong 1an bién; ¢ chinh sach hd tro, uu dii cho nha dau

tu thyuc hién hoat dong 1an bién theo quy dinh cua phap luat.
2. Hoat dong 1an bién phai tuan thii cac nguyén tic sau day:

a) Bao dam qudc phong, an ninh, chu quyén, quyén cha quyén, quyeén tai
phan, loi ich quéc gia trén bién; phi hop véi quy dinh caa luat khac c6 lién quan
va cac diéu udc quoc té ma nude Cong hoa xa hoi chu nghia Vit Nam 1 thanh
Vién;

b) Duya trén co s¢ danh gia day du vé kinh té, xa hoi, méi truong, bao dam
phat trién bén viing, da dang sinh hoc, cac yéu té tu nhién, tic dong cua thién
tai, bién d6i khi hau va nuéc bién dang;

¢) Phu hop véi quy hoach tinh hoic quy hoach sir dung dat cap huyén
hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach d6 thi;

d) Khai thac, st dung hiéu qua tai nguyén bién; bao dam hai hoa loi ich
cua to chirc, ¢ nhan thuc hién hoat dong lan bién va té chic, ca nhan khéc cé
lien quan; bao dam quyén tiép can véi bién cua ngudi dan, cong dong;

d) Hoat dong lan bién phai dugc 1ap thanh du an dau tu hodc hang muc

cua du an dau tu theo quy dinh caa phap luat.
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3. Hoat dong l4n bién ma cd phan dién tich thuoc mot trong cac khu vuc
sau day thi chi duoc thuc hién khi duoc Quéc hoi, Thi tuéng Chinh phi chap

thuan, quyét dinh chu treong dau tu:

a) Khu vuc bao vé di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh dugc

cong nhan theo quy dinh caa phap luat vé di san vin hoa;
b) Di san thién nhién theo quy dinh cua phép luét vé& bao vé méi trudng;

¢) Vuon qudc gia, khu du trir thién nhién, khu bao ton lodi - sinh canh,
khu bao vé canh quan, vung dat ngap nuéc quan trong di dugc cong b theo quy

dinh caa phap luat vé da dang sinh hoc, phap luat vé 1am nghiép;

d) Khu bao ton bién, khu bao vé ngudn loi thuy san, cang ca, khu neo dau

tranh tri bdo cho tau c4 theo quy dinh ciia phap luat vé thay san;

d) Khu vyc cang bién, ving nudc trudc cau cang, ving quay trg tau, khu
neo dau, khu chuyén tai, khu tranh bo, ving don tra hoa tiéu, ving kiém dich,
ludng hang hai, ving nudc dé xay cong trinh phu tro khac theo quy dinh cua
phap luat vé hang hai:

e) Ciwra sdng va cac khu vuc da dugc quy hoach, sir dung vao muc dich

qudc phong, an ninh.

4. Khu vuc bién dugc xac dinh dé thuc hién hoat dong 1an bién trong quy
hoach sir dung dat da duoc phé duyét va du an dau tu di duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén chap thuan, quyét dinh chu trwong dau tu thi viéc quan ly, sir
dung khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 1an bién nhu d6i v6i dat dai trén dat
lién.

5. Trach nhiém quan 1y nha nudc vé hoat dong 1an bién duge quy dinh
nhu sau:

a) Bo Tai nguyén va Mai trudong gidp Chinh phu théng nhat quan Iy nha
nuéc vé hoat dong lan bién; thanh tra, kiém tra hoat dong lan bién va quan ly

khu vuc 1an bién theo quy dinh caia phap luat;



102

b) Bd, co quan ngang B9, trong pham vi nhiém vu, quyén han caa minh,
c6 trach nhiém quan ly, kiém tra hoat dong 1an bién; ban hanh, huéng dan, kiém
tra viéc thuc hién quy dinh, tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat va dinh muc kinh té -

ky thuat lién quan dén hoat dong lan bién;

¢) Uy ban nhan dan cap tinh cd trach nhiém quan 1y, giao dét, cho thué dat
dé 1an bién, thanh tra, kiém tra hoat dong lan bién va quan ly, st dung khu vuc

lan bién trén dia ban theo quy dinh caa phap luat.

6. Viéc giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong 1an bién dugc tién hanh

ddng thoi Véi viée giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu.

Cau 54: Luat dat dai quy dinh nhu thé ndo vé Pat khu nuéi, trong,
san xuat, ché bién nong san, 1am san, thily san, hai san tap trung?

Tra loi:

1. Khu nudi, trdng, san xuat, ché bién ndng san, 1am san, thay san, hai san
tap trung la khu vuc thuc hién mot hoac cac nhiém vu nghién cuu, thuc nghiém,
nudi, trdng, san xuat, bao quan, ché bién, dich vu kho bai cho néng san, 1am san,
thay san, hai san.

2. Viéc str dung dat xay dung khu nudi, trong, san xuat, ché bién nong
san, 1am san, thuy san, hai san tap trung phai pht hop véi quy hoach, ké hoach
sur dung dat da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Nha nuéc cho thué dat st dung 1am khu nuéi, trong, san xuat, ché bién
ndng san, lam san, thuy san, hai san tap trung theo quy dinh sau day:

a) Thuc hién du an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu nudi,
trong, san xuat, ché bién ndng san, 1am san, thay san, hai san tap trung dé cho
thué lai;

b) Thuc hién dy an khu nuéi, tréng, san xuat, ché bién nong san, 1am san,

thay san, hai san tap trung.



103

4. Nha dau tu dugc Nha nudc cho thué dit dé dau tu xay dung kinh doanh
két cau ha tang khu nudi, trong, san xuat, ché bién ndng san, 1am san, thay san,
hai san tap trung theo hinh thic tra tién thué dat hang nam thi c6 quyén cho thué
lai dat vai hinh thie tra tién thué dat hing nam; trudng hop nha dau tu dugc Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi c6 quyén
cho thué lai d4t véi hinh thie tra tién thué d¢at mot 1an cho ca thoi gian thué hoac

tra tién thué dat hang nam.

5. Nguoi thué lai dat trong khu nuéi, trong, san xuat, ché bién néng san,

Iam san, thity san, hai san tap trung c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Trudong hop thué lai dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué

thi ¢ cac quyén va nghia vu quy dinh tai Biéu 33 caa Luat nay;

b) Truong hop thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi c6 cac quyén va

nghia vu quy dinh tai Diéu 34 cua Luat nay.

6. Nguoi sir dung dat trong khu nudi, trong, san xuat, ché bién ndng san,
1am san, thay san, hai san tap trung phai sir dung dat dung muc dich da duoc xéac
dinh, dugc cdp Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan

lién véi dat theo quy dinh caa Luat nay.



